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Giai phap cai tao cac 6 phé cua

thanh phé Ha N6i

Solution to renovate the urban blocks of Hanoi City

> THS.KTS NGUYEN MINH BUC
Giam déc Vién Nha & va Céng trinh cong cong;
Vién Kién tric Quéc gia - Bo Xay dung

TGM TAT

Trong nhitng nam qua, TP Ha Nai d& ca nhigu budc tign vé phat
trién da thi, tuy nhign chd y&u tap trung phat trién ha téng tai
cac khu vue do thi mai, viec céi tao da thi tai cac khu vue ci
con gap nhigu kha khan. Nghién ciu dé xuat cach tigp can cai
tao da thi theo cac 6 phd trén co si phan loai ddi tugng cong
trinh bén trong va bén ngoai a phd. Cac dé xuft giai phap cai
tao o phd tir bén trong sé tao ra dugc khang gian sdng tdt bén
trong 6 phd. ddng thai sé tigt kiem duge chi phi giai taa dén ba,
it phéat sinh dén cac van dé lign quan dén cang viec, sinh ke coa
ngudi dan, it tac dong bat Igi nhat dong thai vén gitr duge mai
quan hé cdng dang dan cu trong 6 phd.

Tir khéa: Cai tao da thi; céi tao o phd: phat trién da thi;

ABSTRACT

In recent years, Hanoi City has made a lot of progress in urban
development. However, the city has mainly focused on its
infrastructure development in its new urban areas while urban
renovation in its old areas still faces many challenges and
difficulties. This study proposes an approach to urban
improvement by using uban block method, where structures
inside and outside the street are distinguished. Proposed
solutions can improve the street from the inside and create
good living spaces, and at the same time. |t can reduce the
cost of land clearance and compensation, leading to fewer
problems related to work, the people's livelihood, and minimal
adverse impacts, while maintaining a good community relation
among people there.

Keywords: Urban renovation; renovate the Urban blocks; urban
development;

MG PAU

Ha Noi la Tha d6, thanh phé tryc thudc trung uongva la
mot do thi loai dac biét cta Viét Nam. Vi lich st phat trién lau doi,
qua trinh do thi héa lan tda; cac khu vuc lang xém ngoai thi tré
thanh khu vuc noi thi va hinh thanh céc 6 phé khéng dugc quy
hoach d6ng bo ngay ti ban dau. Cac 6 phd nay c6 mat do dan sé
rat cao, thuc trang hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi khong
dugc bo tri day da va qua tai tram trong anh hudng Ién dén chat
luogng cudc séng clia ngudi dan.

Song song vdi viéc dau tu phat trién cac khu vuc d6 thi mai,
viéc cai tao d6 thi, dac biét la cai tao cac 6 phé la mét nhu cau tat
yéu, da dugc cac cap, cac nganh quan tam. Tuy nhién, cling con
nhiéu thach thuc va ton tai, han ché. Xu huéng di dan dén lam viéc
tai cac thanh phé 16n trong d6 c6 TP Ha Néi ngay cang tang, gay
stc ép lén hé théng ha tang ky thuat va ha tang xa hoi vén da
thi€u clia cac 6 pho.

Ngay 24/01/2022, B6 Chinh tri da ban hanh Nghi quyét sé 06-
NQ/TW vé quy hoach, xdy dung, quan ly va phat trién bén viing dé
thi Viét Nam dén nam 2030, tam nhin dén ndm 2045 trong dé yéu
cau“chu trong té chuc lai doi séng dan cu va phdt trién kinh té trong
qud trinh tdi thiét va phadt trién dé thj; bdo dém chdt lugng s6ng tai dé
thi & muc cao, ddp (ng co ban nhu cdu vé nha & va ha tdng xa héi cho
dan cu dé thj”.

Tai TP Ha Noi n6i riéng va trén ca nudc noi chung da cé nhiéu
chuang trinh, dé tai, du an dé cai tao dé thi (CTDT), tuy nhién cac
dy an nay mdi tap trung chinh vao viéc cai tao cac chung cu c(, cai
tao cac tuyén dudng, tuyén phd... Viec CTDT déng bé theo cac 6
phé con it dugc quan tam. Dac biét la cac 6 pho trong khu vuc néi
thanh cé qua trinh phat trién tir cac lang x6m d6 thi héa trong giai
doan trudc day la cac khu vuc ¢é nhu ciu céi tao cap thiét nhat.

O phé trong bai viét dugc xdc dinh ndm trong cdc qudn néi thanh
cta TP Ha Néi, véi cdc déic diém chinh nhu sau:

- Bugc xdc dinh ranh gi6i boi cdc tuyén phé chinh;

- Khu vuc trudc day xdy dung tu phdt (chua dugc quy hoach déng
b6 tur ddu), c6 mdt d@é dan s6, mat @ xdy dung cao. Trong 6 phé chu
yéu ld nha & dan tu xdy thdp tdng (3-5 tdng); khéng cé cdc tuyén
dudng Ién, cha yéu la cdec ngé ngdch;

- O phé khéng bao gém cdc déi tuong sau:

+ Khéng ndm trong cdc khu vuc di san dé thi (Khu phé cé, Khu
phé ci (Phé Phdp), Khu vuc trung tdm chinh tri Ba Binh, Khu vuc H6
Guom va vung phu cdn);

+ Khéng bao gém cdc khu chung cu cu;
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+ Khéng bao gém cdc trudng dai hoc, céng trinh céng cdéng, céng
s&quy mé Ién.
Théng ké sa bd trong TP Ha Noi c6 98 & phé véi dac diém néu

GHI CHUO
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Fi o ik |

1. THUC TRANG CAC O PHO TAI HA NOI

1.1. Ddc diém va thuc trang cdc 6 phé ciia Ha Néi

Qua qua trinh phat trién md& réng TP Ha Noi, cac khu vuc 6 phd
€6 qué trinh phat trién chuyén déi tit néng thén (khu vuc ngoai
thanh) sang khu vuc d6 thi (khu vuc néi thi). Cac 6 phé khong dugc
quy hoach déng bd ngay tur dau, do dé cac 6 phé cé hinh dang kha
da dang, khéng c6 quy luat cu thé va it c6 6 phé hinh vudng hodc
hinh chr nhat. Day cling la dac trung clia cac 6 phé cia TP Ha Noi
va cac d6 thi khac cta Viét Nam. Vé kich thudc cac 6 phd nam
trong vong tron ban kinh khoang tir 500m - 700m. Kich thudc cac 6
phé phu hop dé té chic thanh cac don vi & theo ly thuyét, tuy
nhién do lich st dé lai, ranh gidi hanh chinh cta cac phudng cla
Ha Noi khong dugc chia theo ranh gidi clia cac tuyén dusng, do do
trong mét 6 phé, tap hop cac t6 dan phd cia 2-3 phudng khac
nhau; trong mot 6 phé cé thé cé cac cong trinh cdng cdng (trudng
hoc, y té, tru s, san chdi...) cGa cac phudng khac nhau.

Cac 6 pho cha Ha Néi hién nay ¢ mat do dan cu rat cao (trung
binh trén 20.000 ngudi/km?, trong do6 tai mét s6 quan nhu Bong
Pa, Thanh Xuan c6 mat dé dan sé trén 30.000 ngudi/km?). Trong
cac 6 phé mat do6 xay dung clia cac cdng trinh nha & riéng 1é hau
hét dat t&i 100%.

Hinh thai cdu trdc va thuc trang cac cong trinh ndm & mat
ngoai 6 phd va cac cong trinh bén trong cac 6 phé clia Ha Noi hinh
thanh su déi lap tuong déi ré nét, cu thé:

Thuc trang mdt ngoai cdc 6 phé cta Ha N6i

Vé giao thdng mat ngoai cac 6 phd, cac tuyén phé chinh da va
dang dugc quan tam dau tu. Do cac tuyén phd nay lién quan dén
giao théng cda khu vuc va kién tric cdnh quan chung clia ca thanh
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pho, do d6 hau hét cac tuyén phé da dugc cai tao, xay dung hé
thong via hé, cay xanh, chiéu sang... Cac cng trinh trinh nam &
mat tién cac tuyén phd nay chd yéu la cac céng trinh thudc sé hiu
tu nhan dugc xdy dung, cdi tao thudng xuyén, st dung vao muc
dich & két hgp vai kinh doanh thuong mai.

Thu'c trang ha tdng dé thi bén trong cdc 6 phé cia Ha N6i

Nhin chung hé thong ha tang ky thuat, ha tang xa hoi trong
cac 6 pho clia Ha Néi thiéu tram trong, chua dap ting dugc nhu cau
cudc séng clia ngudi dan, trong d6 mot s6 van dé buc thiét anh
hudng rat I16n dén cudc séng clia ngudi dan trong 6 phé nhu: giao
thong, nha &, khéng gian cong céng...

Hinh 2a: O phé
Khuong Trung -
Hoang Van Thai
- Vuong Thua
Vi - Trudng
Chinh - Nguyén
Trai

o

<

i

Hinh 2b: O phé
Kim Ma - Ngoc
Khéanh - La
Thanh - Nguyén
Chi Thanh

o

Hinh 2c: O phé
Hoang Hoa
Tham - Doi Can
- Buéi

Hinh 2. Ban d6 cic ngd, ngach chinh trong cac 6 phd (Ngudn tac gia, 2021)

1.2. Cdc yéu té tdc déng dén cdi tao 6 phé tai TP Ha Noi

Yéu té lich sirvan héa

TP Ha Noi la d6 thi c6 lich s& van hoéa lau dagi, hinh thanh va
phét trién tradi qua rat nhiéu giai doan lich si. Méi giai doan lich st
da dé lai cac dau tich, cong trinh kién tric va ca ciu trac clia d6 thi
tao nén hinh anh mét dé thi Ha Noi ¢é kinh nhung ciing ddy nang
dong. Ngoai ra, tai cac 6 phd ctia TP Ha Noi dugc hinh thanh tir cac
lang xa, ngoai thanh c6 cdu tric dac thu so véi cac do thj trén thé
giGi. Do dd, viéc cai tao chinh trang sé tac dong dén cac céng trinh
va cac yéu té phi vat thé. Viéc cai tao chinh trang cling can phai
gan vai cong tac bao ton dé gilr dugc ban sac kién truc clia d6 thi
Ha Noi.

Yéu té vé xa héi va vai tro ciia céng déng dén cu

Muc tiéu chinh cda viéc cdi tao chinh trang dé thi nham nang
cao chat lugng s6ng clia ngudi dan trong cac 6 pho. Cac giai phap
cdi tao sé tac dong truc ti€p dén cudc séng, sinh ké, tai san cua
ngudi dan do d6 can phai cé su déng thuan cao clia cu dan trong
céc 6 pho.



Viéc phat trién tu phat qua cac thdi ky da hinh thanh cac 6 phé
vGi mat d6 dan cu day dac. Trinh dé nhan thuc, diéu kién kinh té
cla cu dan trong cac 6 phé khong déng déu do d6 dé dam bao hai
hoa lgi ich cho tat ca cac nhom doi tugng la diéu rat khé khan
trong qua trinh CTDT va sé gap trd ngai trong viéc tao su déng
thuan cda ngudi dan. Tai Viét Nam, quyén st dung dat va s& hiu
nha & dai han gay kho khan trong viéc thu hoi, giai phdng mat
bang dé CTDT.

Trong qua trinh cai tao 6 phé can dam bao hai hoa lgi ich gilia
cac bén (Nha nudc - Cong dong - Doanh nghiép) va dam bao dugc
muc tiéu nang cao dugc chat lugng cudc séng cho s6 déng cu dan
tai cac 6 phé.

LGi s6ng clia ngudi dan dé thi cling da va dang dan thay déi,
ngudi dan dan quen séng trong cac khu chung cu cao tang day da
tién nghi thay cho cac céng trinh nha & riéng 1é. Nhu vdy clng sé
tao diéu kién thuan lgi han trong qua trinh cai tao, tai cau tric 6
phé.

Yéu té vé phdt trién kinh té va ha tdng dé thi

Trong nhiing ndm qua, Viét Nam da c6 nhing budc phat trién
VUGt bac vé kinh té, trong d6 Ha Noi la dau tau phat trién kinh té
cla ca nudc. VGi muc séng clia ngudi dan ngay cang nang cao, nhu
cau an, & co ban da dugc ddm bao. Tuy nhién, dé hudng téi chat
lugng cudc séng cao hon, can c6 day du cac ca s& ha tang ky thuat,
ha tang xa hoi dap tng nhu cau st dung ngay cang cao clia ngudi
dan. Di d6i véi viéc phat trién kinh té, thi trudng bat dong san cling
phat trién manh mé, gia dat tai cac khu vuc trung tdm bi ddy 1én
rat cao, gay tr@ ngai cho qua trinh tai cau tric ctia d6 thi.

Thuc trang dau tu xdy dung cac céng trinh ha tang ky thuat
khung @6 thi, dac biét la hé théng giao thong céng cong tac dong
I6n dén cau tric cla d6 thi va tac déng dén cac dinh hudng vé cai
tao, tai thiét cac 6 pho tai Ha Noi.

A: Nhém céng trinh méit ngoai 6 phé:

- Chui yéu la cac cong trinh nha & két hgp véi kinh doanh thuong
mai, dich vu.

-Bugc quan tam cai tao, xay dung theo cac tuyén dudng va dugc
cdi tao chinh trang thudng xuyén dé kinh doanh.

- Ngudi dan c6 diéu kién dé tu cai tao chinh trang.

- Chiu &nh huéng manh vé tiéng 6n, khoi bui;

- Gid tri kinh té cta cac 16 dat nay rat I6n, ton nhiéu chi phi néu giai
téa, dén bu. Khé tao dugc su dong thuan clia ngudi dan khi giai
phong mat bang.

- Phu hgp cho muc dich kinh doanh hon la muc dich é.

Pé xuat giai phap cai tao déi véi khu viic mat ngoai 6 phé >
Cai tao chinh trang vé kién tric cac cong trinh méit ngoai 6 phé

2.2. Cdch tiép cdn cdi tao 6 phé

Tai cac nudc phat trién trén thé gidi, hé théng tau dién ngam,
ndi dé thi dugc dau tu xay dung tao diéu kién cho viéc PTDT nén.
Tai khu vuc trung tdm dugc phép phéat trién cac cong trinh cao
tang. Tai TP Ha Noéi hé théng ha tang ngay cang qua tai & khu vuc
trung tam, do d6 cac dinh hudng phat trién ctia TP han ché phat
trién cao tang & khu vuc ndi @6 nham han ché ting quy mé dan sé
tai khu vuc 16i @6 thi. Do d6, khéng tao thém dugc dién tich dat xay
dung va tao nguén kinh phi dé cai tao cac 6 phé.

Yéu té vé céng tdc quan ly nha nuéc

Véi dac thu cla Viét Nam, trong giai doan vlia qua cac do thi
nuéc ta trai qua thai ky phat trién néng. Cha yéu tap trung phat
trién cac khu d6 thi mdi, khu dan cu mdi tai cac quy dat thuan loi
phét trién. Dau tu xay dung cac ha tang khung cla TP. Tai cac 6
pho, viéc xay dung cdi tao mang tinh chat nhé lé va tu phat. Do dé
hé théng van ban QPPL con chua day du cho viéc cai tao cac 6
pho; céc ca ché chinh sach mdi tap trung nhiéu vao viéc cai tao cac
chung cu cii trén dia ban TP. Tham chi moét s6 quy dinh vé han ché
tang cao, mat dé tai khu vuc néi thanh con can trg qua trinh cai
tao, tai thiét dé thi.

Trong giai doan t6i véi nhu cau CTDT ngay cang I6n Nha nuéc
cling sé ban hanh hoan thién hé théng van ban QPPL phu hgp véi
nhu cau clia thuc tién.

2. PE XUAT GIAI PHAP CAITAO O PHO

2.1. Phén nhém déi tuong cdi tao

Dic diém va nhu ciu cai tao cla khu vuc bén trong va mat
ngoai 6 phé c6 nhiéu diém khac biét. Viéc phan nhém déi tuong
(bén trong va mat ngoai 6 phd) la mét yéu t6 quan trong dé dé
Xuat cac giai phap cai tao 6 pho.

B: Khéng gian bén trong 6 phé:

- Chu yéu la cong trinh nha & riéng |é va cac cong trinh ha tang
phuc vu nhu cau &. Trong d6 céng trinh nha & chiém ty trong I6n
(trén 90%)

- [t c6 co héi dugc cai tao chinh trang trong khi nhu ciu cai tao rat
I6n.

- Nguai dan c6 diéu kién kinh té€ chénh léch khac nhau.

- Gia tri kinh té clia cac 16 dat bén trong thap hon nhiéu so véi 16
dat bén ngoai mat dudng.

- Thiéu cac tién ich va khong dam bao cac tiéu chudn vé ha tang.

- It chiu tadc déng bdi tiéng 6n va khéi bui hon, phu hgp cai tao
thanh khéng gian séng, vui chai, sinh hoat.

Pé xuat giai phap cai tao ddi véi khu vuc bén trong 6 phé >
Tai cau tric 6 pho, xay dung khdng gian séng tot bén trong
6 phé

T NGi dung | Panh gia | Lua chon
1 | Phuong phép tiép cdn
Cai tao, chinh trang, phuc hoi Day la phuong phap tiép can hién nay, ton kém nhiéu chi phi ngan sach
nhung hiéu qua khong cao
Téi thiét: xay dung mdi toan bd 6 phé | Xay dung mai toan bd 6 phd khoé khan trong viéc dén bu giai phdng mat
bang (dac biét khu vuc giap tuyén dudng Ién). Ngoai ra con nhiéu khoé khan
trong viéc xt ly tdi dinh cu. Khé thu hat doanh nghiép tham gia.
Tich hgp: vira chinh trang, vira tai thiét X
2 | Nhu cau cdi tao
Ha tang ky thuat X
Ha tang xa hoi X
Khong gian cong cong, kién tric cadnh X
quan, mdi trudng
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3 | Phan nhém ddi tugng cai tao

Nha & bam cac tuyén phé (Nha & két

hgp kinh doanh) Gia tri dén bu 16n.

S6 lugng it, nhu cau cai tao ca 6 phé khong nhiéu.

Nhu cau cdi tao chinh trang theo hién trang.

Nha & trong cac ngd ngach (chi phuc
vu muc dich &)

S8 lugng nhiéu, chl yéu la nhu cdu &. C6 thé b tri sang dang nha & chung x
cu. Can tac déng lén d€ nang cao chét lugng cudc sng.
Can giai phap tai cdu tric 6 phé.

4 | Cacly thuyét ap dung

gian cong cdng

Phét trién theo don vi & DE& dam bao vé chat lugng ha tdng va kha nang ti€p can véi cac cdng trinh x
ha tang
PTDT nén Tang hiéu qua sir dung dat, c6 khéng gian dat tréng dé phat trién khong x

cdng déng

Ly thuyét vé ngi chén Bao ton, gilt gin cac cong trinh, khong gian cdng cdng, di tich, di san, cac yéu X
t6 dac trung cia 6 phd.

Ly thuyét vé Chuyén héa luan kién truc | Tai cdu tric 6 phé thich tng linh hoat v6i su phét trién cta thoi dai dong thdi X
bdo tén nhiing gia tri van hda truyén thong

Ly thuyét vé CTDT c6 sutham giacta | Tao su déng thuan va su tham gia clla ngudi dan trong 6 phé, déi tuong truc X

ti€p thu hudng va chiu tdc déng cuia viéc cai tao 6 phd

5 | Cha thé citao 6 phd

Nha nudc La ch( thé diéu tiét vé ca ché chinh sach dé diéu tiét gilta cac bén. X
Han ché vé ngan sach cho viéc cai tao cac 6 pho

Doanh nghiép Can ¢6 lgi ich vé kinh té trong viéc cai tao 6 pho. X

Ngudi dan La chti thé hudng thu két qua cai tao. X

Kha nang dong gop cai tao ha tang it.
Nhiéu déi tugng, diéu kién khac nhau, kho théng nhat dugc ti€ng néi chung.

6 | Cacyéu td can bao téon

Nha &

it c6 gia tri vé lich st, kién trac

Cac cong trinh di tich, di san Khé di doi, pha dé. X
Can phai bao ton

Cac khéng gian mat nuéc Can phai bao ton va phat huy x

Céc cong trinh céng cong, tru s& C6 thé pha d& hodc cai tao, m& rong X

2.3. Gidi phap cai tao 6 phé tir bén trong

Y tuéng xdy dung khéng gian séng tét bén trong 6 phé

Phuong phap tiép can cai tao 6 phé tir bén trong la mét hudng
ti€p can méi nham muc tiéu nang cao chat lugng séng clia ngudi
dan séng trong 6 phd. Gidi phap cha yéu tac dong dén cau truc
bén trong cla 6 phé, b8 sung cac ha tang ky thuat, ha tdng xa hoi
dap tng cho ngudi dan trong 6 phé.

Vi cau truc cac day nha Shop house & phia ngoai day phé vira
phuc vu kinh doanh thuang mai phu hgp véi dic diém cla Viét
Nam, vura la 1a chan ngén tiéng 6n, khéi bui tac dong dén dan cu
phia trong 6 phé.

vogens | g

T

Tiding dn, kha bes

Tuyin phé

g S ;
Tuyén phd

Hinh 3. Md hinh xdy dung khong gian sng bén trong 6 phd
P& 6 pho sau khi cai tao dap Ung dugc nhu ciu ctia ngudi dan,
déng thai phu hgp véi xu hudng phat trién hién dai. Trén ca s& cac
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tuyén giao théng hién trang, s dung céac tuyén giao théng dé cau
trac lai 6 phé thanh cac nhém & va don vi & theo mé hinh don vi &
hién dai. Cac tiéu chuin, quy chudn vé ha tang ky thuat vé quy
hoach xay dung don vi & méi dugc lua chon dé dé xuat cho cac 6
phé cai tao, trong dé cé tinh toan dén cac yéu té dac thu doi vai
khu dan cu hién hau.

ush erivib cli tao
& phd

Hinh 4. So d6 tdng hgp dp dung 05 Iy thuyét dé dé xuat cdi tao 6 phd
(Ngudn tdc gid, ndm 2021)
Dudng giao théng trong 6 phé chi yéu phuc vu trong 6 phé,
han ché thiét ké cac tuyén giao théng 16n lién khu vuc cat qua 6
phé viia han ché giai phong mat béng va dadm bao kiém soét dugc
quy mo phat trién va dam bao yéu t6 moéi trudng cho khu & bén
trong 6 phé.

= = B L &

& 8h8 e e Chan bin, 14 1roe & phd theo s srmg bt 1rs o

Hinh 5. So d6 chuyén ha, tai ciu tric 6 phd (Ngudn tac gia, 2020)



Bdo ton cdc gid tri vat thé va phi vat thé trong qud trinh cdi
tao 6 phé

Trong qua trinh xac dinh cac tuyén giao théng tai co cau 6 pho
can xac dinh cac khu vuc, cong trinh can bao ton, han ché tac
déng. Khi d6 c6 thé ap dung ly thuyét vé “nai chén” d€ danh gia
cac khu vuc nay.

Mot s6 “nai chén” thudng gap trong cac 6 pho ctia TP Ha Noi nhu:

- Clra 6, dau ngd, céng lang - nai chén xac dinh lanh thé cda
cédng dong

- Cac dia diém than thudc nhu khéng gian céng cong, khéng
gian cay xanh, khong gian mat nuéc: quang trudng, vuon hoa, ao
ho, cay cé thu,...;

-Dudng phé, ngd hém;

- Cac cong trinh diém nhan, cong trinh céng cong, cau,..;

- Cac nai chén linh thiéng: dén, miéu...;

- M6t s6 nai chén khac: tén cac dia diém than thudc, quan céc
via hé, ghé da...

Tao quy dat dé phdt trién ha tdng tao nguén kinh phi dé cai
tao 6 ddt

Dé tao quy dat tréng phat trién bd sung cac cdng trinh céng cong
va khong gian cong cong trong 6 phé dong thai ddm bao van dé téi
dinh cu tai ché, gidi phap phu hop 1a phét trién “dd thi nén”.

Dé xudt phuong an quy hoach st dung dat 6 phé véi hinh thiic
tai thiét mét vai nhom nha & dé phat trién nha & cao tang lam quy
nha & tai dinh cu va cac cong trinh thuong mai dich vu dé tao
nguén vén cai tao 6 pho.

Tuy theo diéu kién thuc té clia timg 6 phé dé lua chon pham vi,
quy mé tai thiét d6 thi cho phu hop.

D3Gi v6i nhiing 6 phé c6 mat dé céng trinh, khong gian can bao
tén day dac thi c6 thé gilt nguyén hinh thai ci va bé sung thém
cac khoéng gian cong cong trong khu vuc 16i.

Dé gidm thiéu ngudn vén dau tu va kho khin trong viéc tam cu
trong qua trinh cdi tao, cé thé trién khai lan lugt tiing 6 dat nhé. Uu
tién xay dung nha & téi dinh cu trong giai doan dau.

Nguén von st dung: uu tién st dung ngudn vén tir doanh nghiép,
Igi nhuan doanh nghiép thu dugc tir quy dat doi du trong qua trinh tai
thiét do thi va chénh léch gia tri dat trudc va sau cai tao.

Dé dam bao han ché t6i da tang dan s6 trong khu vuc quy
hoach, chi tinh toan dién tich san nha & tai dinh cu vita da cho s6
lugng dan cu hién hitu, dién tich dat con lai uu tién phat trién cac
cong trinh dich vu thuong mai, van phong.

Khu e tii thidt xiy dung
céng trinh cao thng

Khu v tii thidt xdy dyng
obing trinh thiip ting

Hinh 6. S¢ do minh hoa cac khu vuc tdi thiét trong 6 phd
(Nguon tdc gid, 2020)

Dé phat trién t6i da dién tich sit dung trong qua trinh cai tao 6
phd, phat trién cac khéng gian ngam (cong trinh dich vy, thuong
mai, bai dé xe...), khdng gian trén cao (dudng di bo, ciu can...) dé
b6 sung cho khéng gian mat dat.

Viéc phat trién cac khéng gian ngdm trong cac tda nha cao
tang la can thiét va phu hgp vaéi cac khu vuc dugc tai thiét trong 6
phé. Boi vai cac 6 phé nam gan cac khu vyc quy hoach nha ga
dudng st trén cao, hodc gan cac trung tdm céng vién quang

trudng 16n thi ¢ thé nghién ctu céc dudng ham di bo, cac khong
gian ngam dé két ndi véi cac khu vuc nay.

Gidi phdp vé tai chinh va té chirc thuc hién

Trong diéu kién thyc t& PTDT clia TP Ha N&i hién nay, viéc huy déng
nguén luc ti ngudi dan va nguén vén ngan sach dé cai tao chung cho 6
phé gap nhiéu khé khan. Do d6, ngudn von huy dong cho viéc cai tao
céc 6 phé can huy dong tryc tiép tir sy chénh [énh gia tri dat dai trudc va
sau cai tao va dugc théng qua dau gia dé lua chon chu dau tu.

Cac cong trinh ha tang xa hoi, trudng hoc, thuong mai, dich vy, y
té... uu tién st dung nguén vén xa hdi hda dé trién khai thuc hién.

Nha nudc, hodc cac té chuc tin dung, ngan hang nghién cuiu
tao quy ho trg cho vay uu dai cho cac doanh nghiép tham gia cai
tao 6 phé.

Vai trd clia cac co quan trong viéc té chiic cdi tao 6 phé nhu sau:

- Nha nuéc: tao hanh lang phép ly va cac co ché chinh sach ho
trg cai tao 6 pho; HO trg viéc gidi phong mat bang, xay dung cac co
ché dén bu, thoa thuan véi ngusi dan trong khu vuc phai tai thiét.

- Nha ddu tu: Huy déng nguon luc, kinh phi, té chic thuc hién
cdi tao 6 phé; Dam bao tién do, chat lugng cong trinh.

- Nguéi dén: Tham gia va déng thuan véi doanh nghiép, cac
€0 quan chiic nang trong qua trinh cai tao 6 phé. Dong gép y kién,
huy déng nguén luc dé cdi tao 6 phé.

D& dam bao thuan lgi cho viéc cai tao 6 phé can c6 gidi phap
quy hoach t6ng thé va khi thuc hién cé thé cai tao timg khu vuc
nhé trong 6 phé theo hinh thiic “cudn chiéu” dé gidm thiéu viéc
giai quyét van dé tai dinh cu, dong thai giam nguén kinh phi ban
dau cho du én.

3. DE XUAT, KIEN NGHI

TP Ha Noéi néi riéng va cac do thi Viét Nam ndi chung da va
dang dan budc qua giai doan phat trién néng, tién t6i phat trién
theo chiéu sau. Yéu cau vé chat lugng cudc séng ngay cang dugc
nang cao, déng thai xu huéng phat trién tap trung tai khu vuc 16i
cac d6 thi la xu hudng tat yéu. Do d6, viéc cai tao cac 6 pho ci
trong khu vuc noi thanh Ha Noi la rat can thiét va cap bach. Tai
nhiéu nudc tién tién trén thé gidi, viéc cai tao dé thi da hinh thanh
cac chuang trinh, cac chién lugc I6n cta thanh phd, clia quéc gia.
Viéc dan xen gilta phat trién va bao tén |3 bai toan khé va phai phu
hgp vai diéu kién thuc té cta ting dia phuong.

Dé nghi Chinh phu, Bé Xay dung va cac B, nganh lién quan
xem xét danh gia cu thé cong tac cdi tao cac & phd tai cac do thi
trén dia ban toan qudc va ban hanh cac van ban QPPL hudng dan
cu thé vé trinh tu, tha tuc, cac cd ché chinh sach ci tao 6 phd.
Nghién ctru ban hanh luét vé quan ly, PTDT trong d6 néi dung vé
CTDT can dugc quy dinh cu thé vé cac néi dung: Trach nhiém
CTPT, ké hoach trién khai CTDT tai cac dia phuong, cic co ché
chinh sach vé t6 chuc trién khai thuc hién...

Dé nghi cac dé thi I16n xay dung cac chuong trinh téng thé, ké
hoach vé viéc cai tao cac 6 phd trén dia ban. Xem xét trién khai
thuc hién thi diém mot s6 6 phd dé duc rat kinh nghiém trudc khi
nhan réng ra cac dia phuong khac.
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