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TOM TAT

Hién nay, an I¢é duoc xem la mgt trong nhieng ngudn ludt duwoc thira nhan chinh thirc va co
vai tro quan trong trong thuc tién xét xi tgi nhiéu quéc gia. O Viét Nam, tir khi Ngh; quyet
s6 03/2015/NQ-HPTP va Nghi quyet 04/2019/NQ-HBTP c6 hi¢u luc thi viec vign dan, &p
dung &n Ié trong gidgi quyét tranh chdp tré nén phé bién hon. Viéc ap dung an I¢ ¢ y nghia
quan trong trong hoat déng xét xi ciia Toa an tai Viet Nam. Thuec tién xét xu tai cac cap toa
dd cho thay nhitng hiéu qua nhdt dinh trong viéc ap dung an I¢, tuy nhién van ton tai nhiing
bdt cdp can dwoc nhin nhédn va khdc phuc. Trong pham vi bai viét, tac gia phan tich khai
quét thyec trang &p dung an 1¢; Thuec trang ap dung an 16 vé kinh doanh thuong mai trong do
tap trung binh lugn cac an l¢ trong linh vurc nay va dat ra mgt SO Vdn dephap Iy trao doi qua
thyee tién to tung xem xét &p dung an 16 vé kinh doanh thwong mai va rlt ra mét sé goi mo
nham nang cao chdt lwong &p dung an Ié & Viét Nam hién nay.

Tir khoa: An 16, ap dung an 1 kinh doanh thwong mai, kinh doanh thiong mai

Trich dan: Lai Van Trinh va Nguyén Vinh Loc, 2021. Ap dung an 1& vé kinh doanh thwong
mai trong hoat déng,xét XU cua toa an tai Viét Nam. Tap chi Nghién ctru khoa hoc
va Phat trién kinh té Truong Dai hoc Tay Do. 13: 153-175.

*TS. Lai Van Trinh - Giang vién Truong Pai hoc Mé Thanh phé Ho Chi Minh
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1. KHAI QUAT CHUNG VE AN LE

An 18 xuat hién tir dau thé ky X1, khoi
ngudn tir hé théng Common Law. An 18
da hinh thanh va duoc ap dung tai nuéc
Anh tir cudi thé ky XI, tir d6 tao ra hinh
thac phép luat goi la Théng luat. Thong
Luat & My nam 1776 ké thira Thong luat
ctia nuéc Anh, c6 sy thay doi phil hop Véi
tinh hinh, diéu kién cua 13 bang thudc
My.

Tai cac nuéc thudc hé théng Common
Law - Thong luat (Anh, My, Carnada,
Uc...), an 1& 1a nguén luat chinh. An 18
duoc hinh thanh tir tuc 1€ trong xét xir, su
hinh thanh cua an 1€ tu sy 13p di lap lai
mot giai phap cho nhitng van dé phap ly
twong tu nhau, tao nén mot chudi suy
nghi trung hop V& cach hiéu va ap dung
phap luat. N6i cach khéc, an 1é bao gém
nhitng nguyén tac rdt ra tir vy an trude do,
hoac cac vu an ma cac Toa an khéac phai
ap dung khi nhirng vu an sau c6 nhitng
tinh tiét twong tu. An 1¢ theo quan diém
cua cac nudc co truyen thong théng luat
gan lién véi nguyén tic bat buoc tuan
theo an Ié.

Tai cac duoc thudc hé théng Civil Law
- Dén luat (Phap, btc, Nhat Ban...), an ¢
duoc coi 1a ngudn luat thr yéu sau céc
van ban thudc luat thanh vin, Toa an cap
dudi khong c6 nghia vu phai tuan theo an
16 cua Toa cap trén. DI V6i cac nudc

! Bryan A.Gamer ed (2004), Black’s Law Dictionary,
8" ed., tr.1102 trich trong tai liéu Nguyén Ba Binh
(2019), An l¢ va si dung an 1¢é trong ddo tao lugt ¢
Viét Nam hi¢n nay, NXB Tu phap, Ha Noi, tr.9.

2 Nguyén Van Nam (2012), Ly luan va thyc tién an 1¢
trong hé théng phap luat cua cac nudc Anh, My, Phap,
Puc va nhitng kién nghi ddi vaéi Vist Nam, NXB Cong
an nhéan dan, tr.44

thuoc hé théng Civil Law, an Ié khong c6
nhiéu y nghia trong su phat trién hé thong
phap luat cac nuéc ndy ma nén tang cua
nd phat trién tir Luat La MA.

Theo Tir dién Back’s Law, 4n 1¢ & cac
nudc thude hé thong thong luét dugc hicu
1a "céc vu dn dd duwoc gidi quyét tao co so
cho viéc gidi quyét cac vu &n sau nay Voi

nhieng sw kién hodc vin dé phdp 1y twong
ty.1

Tai Anh, an 1é duoc hiéu nhu sau:
“Theo nghia rong, an 18 lién quan dén
viéc st dung cac quyét dinh, ban an cua
cac vu an da duoc xét Xur trude d6 nhu la
nhitng tuyén bb c6 quyén uy trong phap
luat va dung dé lam co so cho giai quyét
cac vu Viéc sau do6. Theo nghia hep, an Ié
doi hoi Tham phan trong mdi Toa an cu
thé ton trong va tuan theo cac ban an da
tuyén cta cac TOa an cap trén theo
nguyeén tac bat budc”.2

Tai Phép, khai niém an 1& hiéu theo
nghia rong 12 tat ca cac ban an, quyét dinh
ciia Toa an da tuyén trén lanh thé nudc
Phép; Theo nghia hep, &n 1€ la cach Toa
an giai thich va ap dung phép luat cho
nhitng van dé phap Iy l3p lai trong nhiing
vu Viéc tuong tu.3

Theo T dién Bach khoa Viét Nam thi
an 18 duogc hiéu la “Quyét dinh hodc ban
an cua tda cap trén co gia tri bat buge doi
V6i téa cdp dudi, toa phd dn ciing phdi

3 Tran Puc Son (2003), “Tim hiéu hé thang &n 1¢ cua
Céng hoa Phap”, Thong tin khoa hoc xét xir s6 5 nim
2003, TANDTC, tr.25, tr.26, trich trong tai liéu Hoc
vién Toa an (2019), Giéo trinh &n 1¢ va thuc tién xét
xir, NXB Pai hoc Qubc Gia Ha Noi, Ha Nai, tr.24,
tr.25.
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tén trong quyér dinh trude dé cua bdn
than minh”.#

Theo Tur dién Luat hoc, &n 1é 1a “Ban
an da tuyén hogc m¢t su giai thich, ap
dung phap ludt duoc coi latién I¢ lam co
s dé cac Tham phdn sau dé cé thé ap

dung trong cdc truong hop twong tu” >

Trong thoi ky phong kién cua Viét
Nam, khai niém an I& khéng hién hau.
Thoi Phép thudc, cac hoc thuyét phap ly
cia Phap anh huong dén hé théng phap
luat Viét Nam, mang nhitng dic diém caa
truyén thong phap luat Civil Law. Hoa
uoc Giap Than nam 1884 da phan dinh
Viét Nam chi con lai Bac Ky va Trung Ky
bi bao ho. Nam Ky tr¢ thanh thudc dia
cua Phép. Dan luat Viét Nam thoi Phép
thudc khong duoc ap dung thdng nhat,
Béic Ky &p dung Bo Dan luat nim 1931,
Trung Ky &p dung B6 Dan luat nam 1936,
Nam Ky &p dung Bo Dan luat Gian yéu
nam 1883%. Thoi ky nay da xuét hién an
18 véi vai tro giai thich phép luat, bo sung
nhitng thiéu s6t cua cac diéu luat da ban
hanh nhung chua duoc 4p dung nhiéu
trong thyc tién. Thoi ky cac ché do Viet
Nam Cong hoa da thira nhan an 1€ vai tu
cach nguon luat bo sung, vai tro da dugc
nang cao. Tuy nhién, tai nhirng thoi ky
nay chua dua ra khai niém &n 18 cu thé.

Tur sau nam 1945, tir “an 1€ da duoc
st dung trong mot sé van ban, xac dinh
viéc s dung an I& co tinh hudng dan.
Thong tu s 422/TTG cua Thu tuéng
Chinh pha ngay 19/1/1955, Thong tu sd

4 Trung tam bjén soan tir dién Bach khoa Viét Nam
(1995), Tir dien Bach khoa Viét Nam , tgp 1, NXB Tu
dién Bach Khoa, Ha Noi, tr.46.

19-VHH ngay 30/6/1955 cua B6 Tu phap
vé 4p dung luat &, Thong tu sb 92-TC
ngay 11/11/1959 cua B Tu phap - Toa
an nhan dan Ti cao giai thlch va quy
dinh cu thé vé& nhiém vu va quyén han caa
cac Toa an phic tham Ha Néi, Hai Phong
va Vinh.

Tap san tu phap s6 03 nim 1964 c6
giai thich “An 1¢ 1a mot danh tur cii da
duoc dung tu thoi Phap thuoc. An ¢ 1a
nhitng quy tic do cac Toa an trong khi
van dung phap luat dé xét xa cac vu an cu
thé da hinh thanh dan dan bang cach hiéu
va c6 thai do giai quyét gidng nhau mot
s diém phap ly, ap dung luat mot cach
gidng nhau trong nhiéu vu an”.

Theo Nghi quyét s6 48-NQ/TW ngay
24/5/2005 ctia B§ Chinh tri vé Chién lugc
hoan thién hé thong phap luat dinh hudng
dén nam 2020 va Nghi quyét so 49-
NQ/TW ngay 02/6/2005 cua Bo Chinh tri
vé Chién luogc cai cach tu phap dén nim
2020 giao cho Toa an nhan dan Tdi cao
nhiém vy phat trién an I1& véi noi dung:
“Toa 4n nhan dan Tdi cao c6 nhiém vu
tong két kinh nghiém xét xu, huéng dan
ap dung théng nhat phap luat, phat trién
an 18 va xét xir giam d6c tham, tai tham”.

Tai diém ¢ khoan 2 Piéu 2 cua Luat To
chuc Toa an quy dinh nhiém vu cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao:
“Lua chon quyét dinh giam d6c tham cua
Hoi ddng Tham phéan Toa an nhan dan téi
cao, ban &n, quyét dinh da c6 hiéu luc
phap luat, c6 tinh chuan muyc cua cac Toa

5 Vién khoa hoc phap ly B Tu Phap (2006), Tir dién
Lugt hoc, NXB Tu phap va NXB Tir dién Bach khoa,
Ha Noi, tr.13.

6 Vil Van Mau (1961), Dan luat khai luan, NXB Bo
Quéc gia giéo duc, Sai Gon, tr.279.
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an, tong két phat trién thanh an 18 va céng
b6 an 1&6 dé cac Toa an nghién cau, ap
dung trong xét xu™.

Theo Quan diém chi dao tai Quyét
dinh phé duyét dé an “phat trién &n 1¢ cua
Toa an nhan dan téi cao” sb 74/Qb-
TANDTC ngay 31/10/2012 thi “An 1¢ 12
Quyét dinh giam dbc tham cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan téi cao va
Quyét dinh giam déc tham cua Toa tuyén
trach Toa &n nhan dan téi cao dugc Hoi
ddng Tham phan Toa &n nhan dan Téi cao
théng qua, tré thanh an 1€ co gia tri tham
khao d6i voi Tham phan khi giai quyét
cac vu viéc cu thé.

Tai DPiéu 1 cua Nghi quyét s
04/2019/NQ-HDTP ngay 18 thang 6 nam
2019 vé quy trinh lya chon, cdng bd va ap
dung an Ié do Toa &4n nhan dan Téi cao
ban hanh quy dinh “An I¢ la nhing ldp
lugn, phan quyét trong bdn an, quyét dinh
dd 6 hiéu lyc phap ludt cia Toa an vé
mét vu viéc cu thé dwoc Héi dong Tham
phéan Toa an nhan dan Téi cao lia chon
va dwoc Chanh an Toa &n nhan dan Tdi
cao cong ba 12 an 1¢ dé cac Toa an nghién
cueu, p dung trong xét xu”

Nhu vay, an Ié tai Viét Nam duoc hiéu
la cac 1ap luan, phan quyét trong ban an,
c6 tinh chuan muec, ¢6 gia tri 1am rd quy
dinh cua phap luat con co cach hiéu khéac
nhau, phan tich, giai thich cac van dé, su
kién phap ly va chi ra nguyén tic, duong
16i xtr ly, quy pham phap lut can ap dung
trong mot vuy viéc cy thé hogc thé hién 18
cong bang ddi véi nhitng van dé chua c6
diéu luat quy dinh cu thé, c6 gié tri huéng
dan 4p dung théng nhat phép luat trong
Xet xir.

Theo quy dinh nay, an I¢ tai Viét Nam
khong chi la nhitng lap luan ma con la
phan quyét trong ban an, quyét dinh.
Quan niém nay co su khac biét vagi ban
chét cua an Ié theo quan niém cuaa nhiéu
nudéc trén thé gigi, khi ma an 1¢ 1a nhiing
lap luan, can cir dé Toa an phan quyét,
cht khong phai 1a phan quyét trong ban
an.

2. KHAI QUAT THUC TRANG AP
DUNG AN LE

Tinh dén ngay 30/11/2021, theo sb liu
trén Trang thong tin dién tr An Lé cua
Toa &n nhan dan téi cao, dd c6 43 an 18
cac loai vu viéc, trong d6 4n 18 vé tranh
chap dan su gdm 24 &n 18 (d6i voi trudong
hop chua c6 diéu luat ap dung), chiém sé
lwong 16n hon so véi an 1€ hinh sy, an Ié
hanh chinh, noi dung cua an I1¢ dan su lién
quan dén cac van dé vé chia thira ké, hop
dong, doi tai san, tranh chap vé dat dai,
|4i suat, bao hiém, vé t6 tung (an 1& s 12
xac dinh treong hop duong su duoc triéu
tap hop 18 1an thir nhat sau khi Toa an da
hodn phién toa). Cac an 1€ nay duoc lya
chon va cdng b déu xuét phat tir nhitng
vuéng mac trong thyuc tién xét xir, cha
yéu la nhiing an & vé quyén tai san. Toa
an nghién ctru st dung an 1¢ dé phan doan
quyét dinh vu an, mot mat hd trg cho qua
trinh tién hanh hoa giai gitra cac duong su
trong vu an, mat khac dé ap dung an 18
khi xét xur theo diéu kién va nguyén tic
luat dinh.

Sau hon ba nam thi hanh Nghi quyét
s6 03/2015/NQ-HDTP di phat sinh nhiéu
vuéng mac nhu: quy trinh ra soat, phat
hién ban &n, quyét dinh dé phat trién an 1&
con chua hiéu qua do ruom ra, phic tap,
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chua c6 huéng dan cu thé vé cach vién
dan an 1& dan dén viéc vién dan & cac Toa
an khéng théng nhat, chua c6 quy trinh
théng qua an I¢ theo thu tuc rdt gon doi
Véi truong hop dé xuat an 1é caa Tham
phan Toa &n nhan dan téi cao, lua chon
an 1é cua Hoi dong Tham phéan Toa an
nhan dan téi cao khi xét xir giam dbc
tham, tai tham, mot s6 huéng dan cua
Nghi quyét chua cu thé dan dén céch hiéu
khac nhau khi ap dung trong thyc tién.’

Ngay 18/6/2019, Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Téi cao ban hanh Nghi
quyét 04/2019/NQ-HDTP vé quy trinh
lya chon, cong b va ap dung an 1é chinh
thizc ¢6 hiéu lyc tir 15/7/2019 thay thé
Nghi quyét s6 03/ 2015/NQ-HDTP ngay
28-10-2015 c6 mot sb thay doi lién quan
dén van dé &p dung an 18,

Nghi quyét so6 04/2019/NQ-HDPTP di
khic phuc duoc han ché caa Nghi quyét
s 03/2015/NQ-HDP TP vé viéc huéng dan
nguyeén tac ap dung an I€. Tuy nhién, Toa
an nhan dan tbi cao can c6 hudng dan,
giai thlch chi tiét hon, nhu vé “tinh chudn
muc” cua an 16, viéc vién ddn an 18
(chang han tai phin “Quyét dinh” cua ban
an co ghi can ciz an 1é cling voi cac diéu
luat ap dung hay khdng...). Khi xay dung
an 1€, can co6 dong, khai hoa cao yeu t6
phap Iy, nhat 14 tai cac muyc “Tinh hudng
phap ly”, “Giai phap phép 1y, gitp cho
viéc nghién cuu, a&p dung an Ié duoc
thuan loi. Véi khuynh huéng phat trién
an 1, s luong an 18 cac loai vu viéc thugc
nhiéu linh vic s& gia ting, ngay tir dau
Toa &n nhan dan tdi cao sém co6 sy phan

"Hocvién Toa an (2019),, Gido trinh &n 1¢ va thuc tién
xét xir, NXB Dai hoc quoc gia Ha Noi, tr.101.

loai, hé théng hoa an 18, gilp viéc tong
hop, truy cap, nghién cau... thuan tién
hon; dong thoi thuong xuyén ra soat, dam
bao tinh hi¢u luc cua an I¢, phat hién kip
thoi cac trudng hop an 1é bi bdi bo dé
cong bd nham ap dung phéap luat thong
nhat.

Qua trinh tién hanh té tung, tinh dén
thoi diém ngay 30/11/2021, theo s6 liéu
thdng ké trén Cong thong tin dién tir Toa
an, téng s6 ban an va quyét dinh (duoc
cdng bd) ma Toa an c6 ap dung an I¢ 1a
1.208, trong do:

- Toa &n cap huyén: 1.012;
- Toa &n cap tinh: 179;
- Toa &n cap cao: 17

3. THUC TRANG AP DUNG AN
LE VE KINH DOANH THUONG
MAI NOI RIENG VA AN LE NOI
CHUNG

3.1. An I¢ vé Kinh doanh thwong mai

3.1.1. S6 An 18 vé Kinh doanh thwong
mai (KDTM)

Trong pham vi chuyén dé nay, thuat
ngit “An Ié vé KDTM” dugc phan dinh
theo quyét dinh, ban 4&n KDTM tao nén
an 1&. Hién tai c6 09 An I¢ vé KDTM da
dugc cong bd va dang c6 hiéu luc; tuy
nhién, trong d6 c6 An I¢ sé 12 hinh thanh
tir Quyét dinh gidm ddc tham vé KDTM
nhung giai phéap phap ly hwéng ddn
chung vé té tung dan su (xdc dinh trong
hop dwong sw duwoc triéu tap hop 1 lan
thiz nhdt sau khi Toa dn da hoan phién
tda) nén tac gia khong dé cap dén trong
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chuyén dé; con lai 08 An I¢ vé KDTM
nhu sau:

- An 1¢ 56 08/2016 vé xac dinh l4i suat,
viéc diéu chinh 14i suat trong hop dong tin
dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir
so' tham.

- An 18 09/2016/AL vé xac dinh l4i
Suat ng qué han trung binh trén thi trueong
va viéc tra 1ai trén s tién phat vi pham,
boi thuong thiét hai.

- An 1¢ sb 11/2017/AL vé céng nhan
hop dong thé chap quyén sir dung dat ma
trén dat co tai san khdng thuoc so hiru cia
bén thé chap.

- An g s6 13/2017/AL vé hiéu luc
thanh todn cua thu tin dung (L/C) trong
trudng hop hop doéng mua ban hang hoa
qudc té 13 co so cua L/C bi hay bo.

- An ¢ sb 21/2018/AL vé 15i va th’iét
hai trong truong hop don phuong cham
dut hgp dong cho thué tai san.

- An 1¢ s6 36/2020/AL V& hiéu lyc cua
hop dong thé chap quyén sir dung dat khi
giay chirng nhan quyén sir dung dat bi thu
hoi huy bo.

- An 18 s6 37/2020/AL Vvé hiéu luc cua
hop ddng bao hiém tai san trong truong
hop bén mua bao hiém déng phi bao hiém
sau khi két thic thoi han dong phi bao
hiém.

- An 18 s6 43/2021/AL Vvé hiéu luc cua
hop dong thé chap trong truong hop tai
san thé chip 1a nha dat do bén thé chap
nhan chuyén nhuong cta ngudi khac
nhung chua thanh toan du tién cho bén
ban.

b. Thyec tién &p dung:

Qué trinh giai quyét vu viéc kinh
doanh thuwong mai, tinh dén ngay
30/11/2021, theo sb liéu thdng ké trén
Cong thong tin di¢n tu Toa an, tong s6
ban an va quyét dinh (dugc cong bd) ma
Toa &n c6 ap dung An 18 vé Kinh doanh
thuong mai la 371, trong do:

- Toa &n cap huyén: 285;

- Toa &n cap tinh: 85;

- Toa &n cap cao: 01.

3.1.2. Ngi dung va y kién binh lugn

a. An 1é s6 08/2016/AL vé xac dinh
I4i suat, viéc diéu chinh l4i suat trong
hop @dng tin dung ké tir ngay tiép theo
ciia ngay Xxét xir so tham.

- Tinh huéng an 18

Trong hop dong tin dung, cac bén cé
thoa thuan vé Iai suat cho vay, gom: Lai
suit cho vay trong han, I3i suit no qué
han, viéc diéu chinh I4i suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang, t6 chuc tin
dung cho vay ma dén thoi diém xét xu so
tham khach hang vay chua thanh toan,
hoic thanh toan khong du s6 tién no géc,
|4i theo hop dong tin dung.

- Gidi phap phap ly

Truong hop nay, khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang, to
chic tin dung khoan tién ng goc chua
thanh toan, tién 14i trén no goc trong han
(néu cd), 1ai no quéa han cua sé tién gbc
chua thanh toan theo murc 13i suat ma céc
bén thoa thuan trong hop dong cho dén
khi thanh toan xong khoan ng goc nay.
Trudng hop cac bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh muc I4i suat cho vay theo tirng
thoi ky cua ngan hang, t chic tin dung
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cho vay thi 1i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duogc diéu chinh cho
phl hop véi su diéu chinh l4i suat cua
Ngan hang, t6 chuc tin dung cho vay.

- Tinh thuyét phuc
An 1¢ s6 08 da giai quyét hai van dé
chinh cua hop dong tin dung:

Ther nhdt, dé la tinh lién wc cua 1A
cham tra trong qué trinh xét xu;

An 1¢ theo huéng, 14i cham tra duoc
tinh dén ngay xét xr so tham va ngay sau
ngay xét Xt so tham van tiép tuc tinh 14
cho dén khi thanh toan xong. Trong thuc
tién, nhiéu Toa an xét xir theo hudng chi
tinh 1di dén ngay xét xtr so tham, sau do
trong phan quyét dinh cua Toa an tuyén
khoan tién d6 phat sinh 13i ké tir thoi
diém “cé don yéu cau thi hanh dn”. Diéu
nay s& dan dén khoan tién cham tra bi
gian doan trong viéc tinh 1ai ké tir thoi
diém xét xt so tham dén khi an c6 hiéu
phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an,
bat loi cho nguoi c6 quyén, din dén viéc
ngudi co nghia c¢d tinh day dua, kéo dai
thoi gian sau khi xét xir so tham. Doi
chiéu véi quy dinh vé trach nhiém dan su
do cham thyc hién nghia vu dan sy, tai
khoan 2 Diéu 305 cia Bo luat dan su
(BLDS) 2005 (do An I¢ 08 hinh thanh vao
thoi diém BLDS 2005 dang c6 hiéu lyc):
“Trong trueong hop bén cd nghia vu cham
tra tién thi bén d6 phai tra 13i ddi véi sd
tién cham tra theo 14i suat co ban do Ngan
hang Nha nuéc cong bd firong 1ng véi
thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh
toan, trur truong hop co thoa thuan khac
hoac phép luat c6 quy dinh khac”, trong
Luat Thuong mai 2005 thi dugc quy dinh

tai Piéu 306. Theo d6, nghia vu tra I3
trén s tién cham tra dugc tinh “frong
ung voi thoi gian cham tra”, ¢6 nghia la
khi nao chua thanh toan xong thi khoan
tién d6 van con phat sinh I&i cham tra.

Ther hai, xac dinh mic 1ai sau thoi
diém xét xir;

Thuc tién xét xu trude khi cd An 18 08,
thi Toa an dia phuong tinh 13i dén thoi
diém xét xa véi mot mac 13i, sau khi xét
Xt lai tinh lai cham tra vgi mot muaece lai
khac (thong thuong theo muc 1ai la 1ai
suit co ban do Ngan hang nha nudc quy
dinh). Cach xac dinh nhu vay la khong
thdng nhat, khong dam bao vé su thoa
thuan cua duong sy vé muc 1i suét theo
hop dong tin dung dugc ky két. Ngoai ra,
trudng hop cac bén cd thoa thuan vé viéc
diéu chinh mirc 13i suat cho vay theo tirng
thoi ky cua ngan hang, t chic tin dung
cho vay thi I3i suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh
ctua Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho
phU hop véi su diéu chinh 14i suat cua
Ngan hang, t6 chuc tin dung cho vay.

- Binh ludn

Thar nhdt, hoan cdnh twong tw c6 thé
ap dung An l¢ 08;

Tranh chap trong An Ié 08 Ia tranh
chap vé hop déng tin dung giira bén cho
vay la té chic tin dung va bén vay la
doanh nghiép. Hoan canh tuong tu cling
dugc ap dung ddi voi tranh chap vé hop
d6ng tin dung gitra bén cho vay la té chic
tin dung va bén vay la ca nhan, hoac tranh
chap vé hop dong vay tai san giira ca
nhan véi ca nhan va ngay ca doi véi cac
tranh chap vé nghia vu cham tra mot
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khoan tién & mot hop ddng nao khac (hop
d6ng mua ban, hop dong thué tai san, hop
ddng dich vu,...) ciing duoc &p dung, boi
An 1& 08 duoc hinh thanh nham xac dinh
tinh lién tuc cua viéc tinh 1ai ddi véi cham
thuc hién nghia vu tra tién ma khong phan
biét ngudn gdc hinh thanh nghia vu tra
tién.

Thur hai, viéc tinh 1ai cham tra;

Trong phan ndi dung caa An 1¢ ciing
nhu phan khai quét noi dung An 1¢ dé cap
dén cac khoan tién: ng goc, 13i trong han,
14i quéa han trén no géc, phi...; khi tinh 14i
cham tra thi An ¢ 08 chi tinh 14i cham tra
ddi vai ne goc, con 1ai cham tra ddi véi
cac khoan tién 14i, phi thi c6 phai chiu l4i
cham tra hay khong, van dé nay An 18
khong dé cap. Theo xu huéng chung, do
An & chi tinh 14i cham tra trén ng gdc
chua trd nén cac Toa an da khong tinh 1ai
cham tra ddi véi tién 13i chua tra, dong
thoi cling dé tranh tinh trang “ldi chéng
lai” true khi phap luat co quy dinh. Tuy
nhién, do thoi diém xac lap giao dich
trong vu &n trén, thoi diém xét xu, thoi
diém cong bd An 1 08 trudc ngay co hiéu
luc caa BLDS 2015 (ngay 01/01/2017),
luc d6 ap dung BLDS 2005 thi chua c6
quy dinh cu thé vé viéc tinh 13i dbi voi
khoan tién Iai cham tra nhung nay theo
quy dinh méi tai khoan 5 Diéu 466 cia
BLDS 2015: “Truong hop vay co lai ma
khi dén han bén vay khdng tra hoic tra
khong day du thi bén vay phdi tra lai nhu
sau: a) Li trén no gac theo 13i suat thoa
thuan trong hop dong tuong tng véi thoi
han vay ma dén han chua tra; trirong hop
chdm tra thi con phadi tra 1ai theo muc 18i
sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua
B¢ ludt nay”; tirc truong hop cham tra lai

trong han thi con phai tra 1&i trén khoan
tién 13i chwa tra theo muc 13i suat phap
luat quy dinh; diéu nay con dugc thé hién
tai diém b khoan 2 Diéu 8 cua Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP: “Truong hop khach
hang khdng tra diing han tién 13i trén ng
goc theo théa thudn tai hop dong tin
dung, thi phai tra 18i chgm tra theo miic
14 suat do to chic tin dung va khach
hang thoa thudn nhung khong vuot qua
mure 13i sudt gigi han ma phap ludt quy
dinh twong 1ng voi thoi gian cham tra lai
trén ne' géc trong han”. Do do, tir thoi
diém BLDS 2015 c6 hiéu lyc, viéc ap
dung An 1& 08 can phai dugc ddi chiéu
V6i quy dinh caa phap luat hién hanh dé
ap dung An 1& mot cach chinh xac.

b. An 1 09/2016 vé xac dinh I4i suat
ng qua han trung binh trén thj trueong
va viéc tra I&i trén sé tién phat vi pham,
bdi thwong thiét hai.

- Tinh huéng an 18 1

Hop d6ng mua ban hang hoéa bi vi
pham do bén ban khéng giao hoac khéng
giao du hang cho bén mua, din dén viéc
bén ban c6 nghia vu hoan tra s¢ tién ing
truéc va tién 1ai do cham thanh toan.

- Gidi phap phap ly 1

Truong hop nay, tién 14 do cham
thanh toan dugc tinh theo I&i suat no qué
han trung binh trén thi truong bang mic
13 suat no qua han trung binh cua it nhat
ba Ngan hang tai dia phuong tai thoi diém
thanh todn (xét xtr so tham), trir trudng
hop cé thoa thuan khac hoac phap luat c6
quy dinh khac.

- Tinh huéng an 1¢ 2
Hop dong mua ban hang hda cé phat
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sinh nghia vy tra tién phat vi pham, boi
thuong thiét hai.
- Gidi phap phap ly 2
_Trudng hop nay, ngudi c6 nghia vu tra
tien phat vi pham, b6i, thuong thiét hai
khdng phadi tra lai trén so tien phat vi pham,
tien boi thurong thiét hai do.

- Tinh thuyét phuc

An 18 s6 09 da giai quyét ba van dé:

Thix nhat, khodn tién chdm tra lam
phat sinh 1ai.

Trong Quyét dinh giam doc tham hinh
thanh An I c6 d€ cap den 03 khoan tien:
tien wng truoc, tien phat va tien boi
thuwong thiét hai.

Ddi véi khodn tién bén mua ing truedc
cho bén ban nhung sau d6 bén ban khong
thuc hién ding hop déng dan dén bén ban
phai hoan trd khoan tién da nhdn cho bén
mua. Theo Piéu 306 cua Luat Thuong
mai quy dinh: “Truong hop bén vi pham
hop dong chdm thanh toan tien hang hay
chdm thanh toan thu lao dich vu va chi
ph| hop ly khac thi ben bi vi pham hop
dong 6 quyén yéu cau tra tién Iai trén s6
tién cham tra do theo 1i sudt no qué han
trung binh trén thi truong tai thoi diém
thanh toan....”; nhu vay ddi véi viéc chdm
hoan trd tién ing trudc thi c6 dugc xem
la chgm thanh toén tién hang khong. An
18 s6 09 da x4c dinh rang chdm trd khodn
tien nay sé lam phat sinh 14i cham tra.
Viéc budc bén ban phai tra I4i trén sb tién
hoan tra 1a thuyét phuc, viéc khong thuc
hién dung hop dong la do 15i bén ban
trong khi bén ban da nhan va khai thac
khoan tién d6 nén khi cham hoan tra lai
khoan tién ung trudc thi bén ban phai tra

13 trén sb tién cham hoan tra. Con ddi véi
khodn tién phat, tién boi thirong thiét hai
thi khdng lam phat sinh 1&i cham tra.

Thet hai, doi véi ldi sudat qua han do
chdm thanh todn theo Piéu 306 cua Ludt
Thuong mai;

Toa an thiét 1ap cach tinh 14i suat ng
qua han nay nhu sau: Lii suat ng qué han
do cham thanh toén = 1ai suat no qué han
trung binh cua it nhat ba ngan hang tai dia
phuong (Ngan hang N6ng nghiép va Phét
trién ndng thon Viét Nam, Ngan hang
thiwong mai ¢é phan Ngoai thuong Viét
Nam, Ngdn hang thirong mai ¢6 phan
Céng thiwong Viét Nam...). An 1¢ hay ra
doi da giai quyét nhitng vudng mac tai
Piéu 306 cua Luat Thuong mai lién quan
dén cdch xdc dinh 13i sudt ng quéa han
trung binh trén th; zrwong tai thoi diém
thanh toan.

Ther ba, vé mec 1ai sudt tai thoi diém
thanh toan;

LA&i suat ciia cac ngan hang bién dong
theo thoi gian, trong khi dé theo Piéu 306
néu trén quy dinh lay muc I3i suat no quéa
han trung binh tai thoi diém thanh toan,
vay “thoi diém thanh todn” duoC XAc
dinh nhu thé nao. An I& 09 da xem thoi
diém thanh toan la thoi diém xét xir so
tham; noi dung nay hoan toan thuyét phuc
va sau nay da duoc hudng dan tai Biéu 11
cua Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP.

- Binh ludn
Ther nhdt, vé pham vi &p dung an I¢;

Trong An I¢ 09, hoan canh phét sinh tir
vu &n“Tranh chap vé hop dong mua ban
hang héa”, chiu sy diéu chinh cua Luat
Thuwong mai. Tai phan noi dung khai quét
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An & ¢ néu cum tir: “Hop dong mua ban
hang héa”, cho nén c6 quan diém cho rang
An 1¢ chi duoc &p dung d6i véi tranh chap
vé hop d6ng mua bén hang hda. Tuy nhién,
can phai hiéu dung giai phap phap ly ma
An 1¢ dua ra ciing nhu tinh hudng phép ly
twong tw dwoc &p dung an 1¢, khong nhat
thiét phai 1a tinh tiét, s kién phap ly nhuw
nhau méi ap dung an 1é (theo huéng dan
trudc ddy tai khoan 3 Piéu 2 caa Nghi
quyét sb 03/2015/NQ-HDTP, nay huéng
dan nay da duoc thay thé bai Nghi quyét
s6 04/2019/NQ-HDTP). Can hiéu An I¢
s6 09 duoc hinh thanh nham bo khuyét
cho viéc tinh 13i do chgm hoan trd tién
ing trwéc; dong thoi chi rd viéc khong
tinh 14i cham tra doi véi “khodn tién phat
vi pham” va “tién boi thirong thiét hai”.
Nhu véy, ddi véi céc tranh chap vé hop
dong kinh doanh thuong mai khéng phai
la hop dong mua ban hang hda, chang han
nhu hop dong thué tai san, hop ddng dich
vu... ké ca c4c tranh chap vé hop dong dan
su ma co tinh hudng phap 1y twong tu thi
An 18 nay van duoc ap dung (di nhién vé
muc 13i suat thi duoc xac dinh theo su
diéu chinh cua luat twong ung).

Ther hai, vé mirc 18i sudt chdm trd tai
thoi diém thanh toan;

Trong vu &n tao ra an Ié thi van dé xac
dinh murc 14i suat cham tra tai thoi diém
thanh toén duoc xem xét & thoi diém Toa
&n cap so tham xét xtr va &n Ié theo hudng
&p dung muc 13i suat tai thoi diém “xér xi
so tham”; v6i hoan canh tuong tu ciing
c6 thé dugc ap dung trong thuc tién ddi
VGi vu an dugc xét xtr & cap phidc tham
hoidc giam déc tham trong trwong hop sira
ban an cua Toa an cp dudi bai ly do khac
nao do.

Ther ba, vé thoi diém bt dau tinh tién
1ai cham tra;

An [¢ 09 x4c dinh bén ban c6 nghia vu
hoan tra sé tién ung trude va tién 13i do
cham thanh toan cho bén mua, tuy nhién
An 1& khong dé cap dén thoi diém bdt dau
tinh tien 14i chdm trd. Thyc tidn, c6 quan
diém cho rang tién I&i cham tra duoc tinh
tir thoi diém bén ban nhan tién tam tng.
V& nguyén tac, tién 14i cham tra duoc tinh
tir thoi diém vi pham nghia vu tra tién,
cho nén can phai xem xét, danh gia trong
tirng truong hop cu thé.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 cua
Luat Thuong mai vé thoi han thanh toén:

“Tru truong hop co thod thugn khac,
thoi han thanh toan dwoc quy dinh nhu
Sau:

1. Bén mua phai thanh toan cho bén
ban vao thoi diem bén ban giao hang
hodc giao chung tur lién quan dén hang
hoa;...”

Qua d6, cho thay trong trudong hop cac
bén khong c6 thoa thuan vé thoi han
thanh toan, thi ké tir thoi diém bén ban
giao hang thi bén mua phai thanh toan
tién; do d6 khi bén ban khong giao duoc
hang thi bén mua khoéng phai thanh toan
tién, néu truéc d6 bén ban da nhan tién
tam &ng thi nghia vu hoan tra lai tién tam
ung cho bén mua s€ phéat sinh va thuc
hién tai thoi diém giao hang ma bén ban
khong giao, néu cham tra tién thi tién l4i
cham tra dugc tinh tir thoi diém nay tro
di, chtr khdng thé tinh tir 1Gc bén ban nhan
tién tam @ng (trir khi cac bén co6 thuan
khéc).
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c. An ¢ s6 11/2017/AL vé cong nhan
hop dong thé chap quyén sir dung dat
ma trén dat cd tai san khong thudc sé
hitu ciia bén thé chap.

- Tinh hudng dn 1¢ 1

Mot bén thé chip quyén str dung dét va
tai san gin lién véi dat thudc so hitu cia
minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan
sy nhung trén dat con co tai san thudc s&
hiru ctia ngudi khéc; hinh thuc va noi
dung ctia hop ddng phu hop véi quy dinh
cua phap luat.

- Gidi phap phap Iy 1
Truong hop nay, Toa an phai xac dinh
hop ddng thé chip c6 hiéu luc phép lut.

- Tinh huédng dn 1¢ 2

Bén thé chap va bén nhan thé chap
théa thuan bén nhén thé chép duoc ban tai
san bao dam 1 quyén sir dung dat ma trén
dat co nha khong thudc so hiru ctia nguoi
sir dung dat.

- Gidi phap phap Iy 2

Truong hop nay, khi giai quyét Toa an
phai danh cho chil s¢ hitu nha trén dat
dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat d6 néu ho c6 nhu cau.

- Tinh thuyét phuc

Thet nhdt, vé hiéu luc cia hop dong thé
chap;

Truéc khi c6 An 1é 11, rat nhiéu Toa
an dia phuong da c6 nhitng hudng xir ly
khac nhau; da s theo xu hudng trong
truong hop nay thi hop dong thé chap
khéng thuc hién duoc nén da tuyén bo vo
hiéu hop ddng thé chap do hop dong co
dbi twong khdng thé thyuc hién duoc theo

quy dinh tai Diéu 411 cua BLDS 2005
(nay 1a Piéu 408 cua BLDS 2015).
Hudéng xir Iy vo hiéu hop dong thé chap
la khéng thuyet phuc, khong bao dam
dugc quyén loi caa nguoi nhan thé chap,
ddng thoi ciing khong phu hop véi cac
vian ban quy pham phap luat (Diéu 68 cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP dugc sira
ddi, bd sung boi khoan 19 Diéu 1 cua
Nghi dinh 11/2012/ND-CP, nay duogc
luat hoa tai khoan 2 Diéu 325 cua BLDS
2015). An 18 ra doi da tao nén sy thong
nhét trong duong 16i xét xir cia Cac cap
Toa an, can bang duoc loi ich caa cac chu
thé lién quan.

Ther hai, vé xar 1y tai san thé chdp;

An 1& d ghi nhan hiéu lyc cua hop
dong thé chap, do d6 khi ngudi c6 nghia
vu khéng thuc hién nghia vu thi tai san
thé chap phai bi xir ly dé thuc hién nghia
vu. Luc nay, ngudi €O tai san trén dat co
duogc quyen vu tién nhan chuyén nhuong
d6i voi dat 1a doi tugng cua hop dong thé
chap hay khdng? An I¢ da theo hudng
nguodi c6 tai san trén dat dugc quyén uu
tién nhan chuyén nhuong quyen st dung
dat d6 néu ho c6 nhu cau. Piéu nay hoan
toan thuyét phuc, hai hoa loi ich cua céc
bén lién quan. An 1¢ da dinh huéng duong
16i xur 1y dbi véi nhitng van dé chua c6
diéu luat quy dinh cy thé.

- Binh ludn

Thet nhat, tinh tiét tao ra An 18 thi hop
dong thé chap chiu su diéu chinh cua
BLDS 2005, hoan canh tuwong tu néu hop
ddng cac bén xac 1ap chiu su diéu chinh
cia BLDS 1995 hoiac BLDS 2015 An 1¢
van dugc ap dung

163



Tap chi Nghién ctru khoa hoc va Phat trién kinh té Truong Pai hoc Tay D6

S6 13-2021

Ther hai, su kién trong vu an 1a bén thé
chap va bén nhan thé chap thoa thuan bén
nhén thé chép duoc ban tai san bao dam,
hoan canh tuong ty Xay ra nhung tai san
thé chap dugc xtr ly, khéng phai theo céc
bén thoa thuan ma theo quyét dinh cua co
quan c6 tham quyén (nhu ké bién ban dau
gid) thi An I¢ van dugc &p dung; co thé
n6i, nguoi o tai san trén dat duoc quyén
wu tién nhan chuyén nhuong phan dat co
tai san cua minh gén lién du phuong thic
xt ly tai san thé chap c6 khac.

Ther ba, tinh tiét caa An 18 1a hop dong
thé chéap, sau do tai san thé chap duoc xur
ly, nhu vay ban chat tinh hung phap ly
(2) & day la viéc chuyén dich quyén si
dung dat thé chap phai dam bao quyén wu
tién nhdn chuyén nhwong cia chu s¢ hitu
tai san (nhd) trén dat; thuc tién dé la
truong hop nhu giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma trén dat co tai san
(nh&) hop phép cua nguoi khac.

Ther t1, An 1& cho phép nguoi ¢6 tai san
trén dat dugc quyén wu tién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6 néu ho co
nhu cau. Tuy nhién, hoan canh trong An
1& chwa dé cap dén pham vi cua quyén uu
tién nhan chuyen nhuong cua ngudi cotai
san trén dat, trong d6 quyén wu tién nhan
chuyén nhugng dbi véi toan bo dién tich
dat chuyén nhuong hay chi twong tng Voi
dién tich dat ¢ tai san 1a nha trén dat.
Theo tac gia, van dé nay con phu thuodc
vao nhiéu yéu t6 khic nhu tinh trang st
dung dat, viéc tach thira nhu thé nao
(duoc hay khong), tir d6 mai c6 phuong
thac xu ly cho phu hop.

d. An 18 sé 13/2017/AL vé hiéu luc
thanh toan cua thw tin dung (L/C)

trong trudng hep hep dong mua ban
hang hdéa quoc te 1a co sé cua L/C bi
hay bé

- Tinh huéng an I¢

Hop dong mua ban hang héa qudc té
cé thoa thuan phuong thac thanh toan
bang thu tin dung (L/C), thoa thuan thuc
hién L/C theo tap quan thuong mai qudc
té (Quy tac thuc hanh thdng nhat vé tin
dung ching tir 1an tha 6 nam 2007 (UCP
600) cua Phong Thuong mai Québc té) va
phu hop véi quy dinh cta phap luat Viét
Nam. Hop dong mua béan hang héa québc
té 1a co s cua L/C bi huy bo.

- Gidi phap phap ly

Truong hop nay, Toa &n phai xac dinh
thu tin dung (L/C) khéng bi mat hiéu luc
thanh toan vi ly do hop dong mua ban
hang hda qudc té 1a co sé caa thu tin dung
(L/C) bi hay bo.

- Tinh thuyét phuc

Trong diéu kién phat trién cua nén kinh
té thi truong o Viét Nam hién nay, céc
hoat dong thuwong mai cO sy tham gia cua
t6 chirc, ca nhan nudc ngoai, trong d6 6
hoat dong mua béan hang héa quéc té dién
ra ngay cang phong phu, da dang. Co s¢
phap 1y dé diéu chinh hoat dong mua ban
hang héa quoc té khong chi bao gom céc
quy dinh caa phép luat, diéu wdc qu<>c té
ma nhiéu truong hop cac bén giao két hop
ddng con thoa thuan &p dung tap quan
throng mai qudc té nhu: thoa thuan
phuong thirc thanh todn bang thu tin dung
(L/C), thoa thuan L/C theo tap quan
thwong mai qudc té (Quy tic thuc hanh
thdng nhat vé tin dung chang tir 1an thi 6
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nam 2007 (UCP 600) cua Phong Thuong
mai Quoc te),...

Vu viéc tao 1ap nén An ¢ 13 thuoc
truong hop néu trén. Van dé phap ly dat
ra la trong truong hop hop ddng mua bén
hang hoa qubc té 1a co sé cua L/C bi hay
bo thi L/C c6 bi mat hiéu luc thanh toan
hay khong? Theo quy dinh tai Piéu 2,
Diéu 4 cua Ban sira ddi vé Quy tic thuc
hanh théng nhét vé tin dung chang tir 1an
thd 6 nam 2007 (UCP 600) cua Phong
Thuong mai Qudc té thi L/C khdng thé bi
hay bo va theo d6 1a mot su cam két chac
chan cia Ngan hang phat hanh dé thanh
toan khi xuat trinh chizng tir pht hop, L/C
la mét giao dich riéng biét véi hop dong
mua béan va cac hop dong khéc 1a co so
cia L/C. Tuy nhién c6 quan diém cho
rang theo quy dinh ciia BLDS nam 2005
thi thoa thuan vé phuong thirc thanh toan
la mot trong nhitng ndi dung co ban cua
hop dong (Piéu 402 BLDS niam 2005,
twong ung véi Piéu 398 BLDS nim
2015), trong truong hop nay phuong thirc
thanh toan bang L/C l1a mot phan khong
thé tach roi cua hop dong mua ban hang
hoa; do vay, khi hop dong mua béan hang
hoa bi hity bo thi cac bén khdng phai tiép
tuc thuc hién nghia vu theo hop dong nén
L/C khéng con hiéu luc thanh toan. Dé
giai quyét nhimg vuéng mic néu trén,
TANDTC di ban hanh An 1¢ s6 43 vé
hiéu luc thanh toan cua thu tin dung (L/C)
trong truong hop hop ddng mua ban hang
héa qudc té 1a co so cua L/C bi hay bo,
nham huéng dan cac Toa an ap dung
thdng nhat quy dinh cua phap luat, tap
quan qudc té con cé cach hiéu khac nhau

& Xem An I¢ va Binh lugn, quyén 1, an 1 s6
13/2017/AL, TAND toi cao.

trong giai quyét tranh chap vé hop dong
mua ban hang héa quéc té.

- Binh lugn

An 18 13 dugc dua ra nham hudng dan
cac Toa an giai quyét tranh chap hop
d6ng mua ban hang hoa québc té lién quan
dén xac dinh hiéu lyc cua thu tin dung
(L/C) trong trudng hop hop ddng mua
ban hang hoa quéc té 1a co s cua L/C bi
hity bo. Theo dé, truong hop hop dong
mua ban hang héa qudc té c6 thoa thuan
phuong thire thanh toan bang thu tin dung
(L/C), thoa thuan thuc hién L/C theo tap
quan thuong mai quéc té (Quy tic thuc
hanh théng nhat vé tin dung chtng tir lan
thtr 6 ndm 2007 (UCP 600) cta Phong
Thuong mai Quéc té) va phl hop véi quy
dinh cua phap luat Viét Nam ma hop
d6ng mua ban hang hda quéc té do bi hay
bo thi Toa &n phai xac dinh thu tin dung
(L/C) khéng bi mat hiéu lyc thanh toan va
hop d6ng mua ban hang héa quéc té 1a co
s& cua L/C bi huy bo®.

e. An 1§ s6 21/2018/AL vé 15i va thiét
hai trong truwong hep don phuong
cham dut hop dong cho thué tai san

- Tinh huéng an 1¢

Hop dong cho thué tai san ¢ thoi han,
khong c6 thoa thuan vé diéu kién cham
dat hop dong. Bén thué cham dut hop
dong truéc thoi han nhung khong dugc
bén cho thué dong .

Thoi gian tr khi bén thué c6 van ban
thong bao dén khi cham dit hop dong qué
ngan dan dén bén cho thué khong thé cé
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hop dong khac thay thé ngay trong thoi
gian con lai cua hgp dong thué.

Bén cho thué yéu cau bén thué phai
thanh toan tién thué tai san trong thoi gian
con lai cua hop dong.

- Giai phap phap ly

Truong hop nay, phai xac dinh bén
thué c6 15i va phai chiu trach nhiém doi
véi thiét hai gay ra cho bén cho thué.
Thiét hai thuc té can xem xét 1a khoan
tién cho thué phwong tién trong thoi gian
con lai cua hop dong.

- Tinh thuyét phuc

Khoan 2 Diéu 302 cua Luat Thuong
mai nim 2005 c6 quy dinh: “Gid trj boi
thiong thiét hai bao gom gia tri ton that
thyec té, truec tiep ma bén bj vi pham phdi
chiu do bén vi pham géy ra va khodn loi
tryec tiép ma bén bj vi pham déng 1¢ dwroc
hwéng néu khdng c6 hanh vi vi pham .
Thiét hai nay phai xac dinh nhu thé nao.
Luat Thuong mai 2005 va BLDS 2015
chua c6 huéng dan cu thé dé xac dinh doi
véi khoan loi truc tiép nay. Viéc Anlé ra
doi da gitp dinh huéng cach xac dinh dbi
véi “khoan loi truc tiép ma bén bj vi
pham dang 1& dugc huong néu khong co
hanh vi vi pham” ddi voi hop dong thué
bi cham durt true thoi han. Cu thé, An Ig
d3 khang dinh “Thiét hai thuc té can xem
xét 1a khodn tién cho thué phwong tién
trong thoi gian con lgi cia hop dong.”.

- Binh lugn

Thez nhat, An 1& chi néu: “Thiét hgi
thuc té can xem xét 1a khodn tien cho thué
phuwong tién trong thoi gian con lai cua
hop dong”, An 1& khong khang dinh
khodn tién cho thué phuwong tién trong

thoi gian con lgi cia hop dong la thiét
hai; ddy chi la yéu t6 dé dua vao xem xét
cha khong phai 12 khoan boi thuong dugc
an dinh. Muc bdi thuong bao nhiéu con
phai tinh toan dén céc yéu té khac (viéc
trir di chi phi str dung tai san dé cho thué
cling nhu cac yéu té bu trir khac, nghia vu
han ché ton that theo Diéu 305 cua Luat
Thuong mai...).

Thet hai, theo noi dung cia An 18, thoi
gian Cong ty C ra van ban thdng bao chi
trudc 03 ngay so véi thoi diém cham dut
hop dong la quéa ngan. Tur day, chung ta
c6 thé thay rang thoi han thong bao trudc
khi don phuong cham dut hop dong tir 03
ngay tro xudng sé dugc coi la khdng hop
ly. Néu bat ky mot bén tham gia trong hop
ddng chi thong bao trudc 03 ngay viéc
don phuong chdm dit hop déng thi s& bi
xac dinh la thoi han thong bao trudc
khong hop ly va bi xac dinh ¢ 16i trong
viéc cham dut hop dong. Tuy nhién, An
¢ khong xac dinh thoi han thdng bao
trude bao 1au sé€ dugc xem la thoi han hop
Iy. Do d6 dbi véi ndi dung nay, tly tirng
truong hop cu thé ma Tham phéan c6 su
can nhic, danh gia vé khoan thoi gian hop
1y.

The ba, tinh tiét trong An 18 1a hop
ddng cho thué tai san, chiu sy diéu chinh
cua Luat Thuong mai, hoan canh tuong
tu c6 thé xay ra d6i vai céc loai hop ddng
khac ma mot bén st dung tai san cua
ngudi khac trong mot thoi gian va co dén
bl thi An 1€ ciing c6 thé dugc ap dung ké
ca ddi véi hop dong dan sy néu phap luat
khong c6 quy dinh khac.
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f. An I¢ s6 36/2020/AL V& hiéu lyc
cua hop dong thé chap quyen str dung
dat khi giay chirng nhan quyén sir dung
dit bi thu hdi, hiy b

- Tinh huédng an 1¢

Hop dong thé chap quyén sir dung dat
tuan tha quy dinh cta phap luat nhung
sau d6 gidy ching nhan quyén st dung
dat bi thu hdi, huy bo do sai sot vé dién
tich dat va trinh ty, thu tuc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Viéc thu hoi,
huy bo gidy ching nhan quyen su dung
dat khong lam mat di quyén sir dung dat
hop phap cta nguoi st dung dat.

- Gidi phap phap ly
_Truong hop nay, phdi xac dinh hop
dong thé chap quyen st dung dat co hi¢u
luc phép luat.

- Tinh thuyét phuc

Hién nay, theo quy dinh cua Luat DAt
dai thi nguoi st dung dat chi duoc phép
giao dich vé& quyén sir dung dat khi co
gidy chiing nhan quyén sir dung dat
(khoan 1 Piéu 188 cua Luat Pat dai
2013). Tuy nhién, phéap luat hién nay
chua cho biét hé qua cua giao dich ma ¢
thoi diém xac lap thi nguoi sir dung dat
c6 gidy chung nhan quyén s dung dat
nhung sau khi xac 14p giao dich thi gidy
chuing nhan quyén st dung dt bi thu hoi,
huy bo nhung khong lam mat di quyén sir
dung dat hop phap cua nguoi s dung dat.
Do d9, thuc tidn xét xtr c6 nhiéu hudéng
giai quyét khac nhau, trong d6 c6 huéng
tuyén bd vo hiéu hop dong thé chap do
hop dong c6 dbi twong khong thuc hién
dugc. Tuy nhién, huong gidi quyét nay da
khong dugc TANDTC chap nhan va An

18 s6 36 ra doi da dinh hudéng duong 16i
Xét xir cho Toa an cé&c cap ciing nhu bo
sung cho sy khiém khuyét cua vin ban
phap luat. Theo d6, trong tredng hop nay,
hop dong thé chap c6 hiéu luc phap luat.
Huéng xt ly caa An 1é 1a thuyét phuc,
bao vé duoc quyén loi cia ngudi nhan thé
chap ngay tinh, ciing nhu khang dinh
quyén st dung dat hop phap cua ngudi st
dung dat va ddy méi 1a dbi twong cua giao
dich chtr khéng phai la giay chang nhan
quyén st dung dat 1a dbi twong cua giao
dich.

- Binh lugn

Ther nhat, tinh tiét tao ra An 1& thi hop
dong thé chap chiu su diéu chinh cua
BLDS 2005 va Luat Pat dai 2003, hoan
canh twong ty néu hop ddng cac bén xac
lap chiu su diéu chinh cua Luat Dat dai
2013 va BLDS 2015 thi An 1& van dugc
ap dung.

Ther hai, thyc tién co truong hop nguoi
sa dung dat khi c6 gidy chung nhan
quyén sir dung dat, ho lam gia thém 01
gidy chiing nhan quyén sir dung dat khac
va dem gidy chirng nhan quyén st dung
dat gia dé giao dich vai ngan hang. Hop
dong thé chap duoc cong ching va ding
ky phu hgp véi quy dinh cua phap luat.
Sau do, ngan hang hodc co quan chic
nang phat hién ra gidy chirng nhan quyén
sir dung dat da giao dich véi ngan hang la
gidy gia. Truong hop dat ra, néu khong co
giao dich nao khac lién quan dén quyén
sir dung dat trén, ddng thoi hop dong thé
chap quyén st dung dat tuan tha trinh ty,
thu tuc theo quy dinh cua phép luat, thi
hop dong thé chap d6 c6 bi vo hiéu boi
yéu té nay hay khong? Theo tac gia, hop
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ddng thé chap khéng bi vo hiéu véi ly do
trén; boi 1€, cling nhu phan tich tir an I¢,
déi twong cua cac bén giao dich khong
phai la gidy ching nhan quyen st dung
dat ma la quyén sir dung dét; do d6 cho
du gidy chizng nhan gia bi tiéu hiy nhung
ngudi sir dung dat van 1a chu sé hitu trén
thuc té, ddi twong cua giao dich van
khong thay doi, chua ké dén giay chung
nhan quyén st dung dat that trong vu &n
nay van con, trong khi so véi tinh huéng
cua An 18 thi gidy chung nhan quyén st
dung dat khong con ton tai ma hop dong
thé chap van dugc céng nhan hiéu luc.

g. An 1& s6 37/2020/AL vé hiéu luc
cia hep dong bao hiém tai san trong
treong hep bén mua bao hiém déng
phi bao hiém sau khi két thic thoi han
déng phi bao hiém

- Tinh huéng an 1¢

Sau khi két thlic thoi han dong phi bao
hiém theo thoa thuan trong hop dong bao
hiém tai san, bén mua bao hiém méi dong
phi bao hiém cho doanh nghiép bao hiém.
Doanh nghiép bao hiém khong c6 y kién
gi, khong c6 van ban thong bao cho bén
mua bao hiém vé viéc cham dit hop dong
ma van nhan phi bao hiém, xuat hoa don
gia tri gia ting va bao cao thué vé khoan
tién dong phi bao hiém. Sau do, su kién
bao hiém xay ra.

- Giai phap phap ly

Truong hop nay, hop déng bao hiém
cd hiéu luc thi hanh, doanh nghiép bao
hiém phai chiu trach nhiém boi thuong
thiét hai cho nguoi duoc bao hiém.

- Tinh thuyét phuc

Thuc tién khi giai quyét tranh chap,
viéc xac dinh hop dong bao hiém trong
treong hop trén co hiéu luc hay khong
con ¢ quan diém giai quyét khac nhau.
Dé khic phuc tinh trang cac Toa an con
chua thdng nhét trong viéc giai quyét cac
tranh chip hop dong bao hiém, Toa an
nhan dan ti cao da lua chon, céng b an
I& 37 nham hudéng dan cac Toa an thong
nhét trong duong 16i xir 1y.

- Binh ludn

Trudc hét phai can cir vao thao thuan
cua hai bén tai hop dong bao hiém va dbi
chiéu voi cac quy dinh cua phap luat va
bao hiém dé tir d6 x4c dinh bén mua bao
hiém c6 vi pham cac quy dinh caa hop
dong va phap luat vé bao hiém hay
khong?

Han cubi cung déng phi bao hiém
truéc ngay 01/5/2015 nhung dén thoi
diém ngay 07/5/2015, Bén bao hiém moi
nhan phi bao hiém 1a 91.179.000 déng do
bén mua bao hiém nop. An 1é dit ra van
dé can giai quyét 1a viec bén mua bao
hiém cham dong phi bao hiém co duoc
bén bao hiém chap nhan hay khong? Hop
d6ng bao hiém co phat sinh hiéu luc hay
khéng? Hop ddng bao hiém co bi cham
dut hay khong?

Truong hop nay néu bén mua bao hiém
d3 vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cta hop
dong bao hiém thi hop dong dwong nhién
khong phét sinh hiéu lyc. Khi xem xét can
xéac dinh sau khi bén bao hiém nhan dugc
tién phi bao hiém do bén mua bao hiém
dong sau thoi han quy dinh, thi vé phia
bén bao hiém c6 y kién gi khdng? Néu cé
thi y kién d6 nhu thé nao? Thuc té, khi
bén mua bao hiém dong phi bao hiém
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cham nhung bén bao hiém van nhan, xuét
hoa don gia tri gia tdng va cac bao cao
thué vé khoan tién dong phi bao hiém cua
bén mua bao hiém; ddng thoi, hoan toan
khong c6 van ban thong bao vé viéc dong
phi bao hiém cham thi s& dan dén céc hop
ddng bao hiém trén khong con hiéu lyc tir
ngay 01/5/2015, cung khéng c6 bét cir y
kién phan ddi gi khac, tac vé phia bén bao
hiém da dong y, chap nhan cho bén mua
bao hiém dong tién phi bao hiém cham,
tirc mac nhién thira nhan cac hop ddng
bao hiém c6 hiéu luc thi hanh. Piéu nay
cd y nghia la trong truong hop bén mua
bao hiém dong phi bao hiém cham so voi
quy dinh nhung doanh nghiép bao hiém
van nhan phi bao hiém d6 va khong ¢ y
kién phan d6i, thi phai coi l1a doanh
nghiép bao hiém da dong y chap nhan cho
bén mua bao hiém déng phi bao hiém
cham va thira nhan hop do6ng bao hiém co
hiéu luc.

Vu viéc tao 1ap An 1& xuat phét tir hop
dong bao hiém tai san. Po6i véi cac hop
ddng khac, tai thoi diém hét han thuc hién
nghia vu lam phat sinh hiéu luc cua hop
dong bén c6 nghia vu khéng thuc hién
nghia vu nhung sau d6 thuc hién va duoc
bén kia tiép nhan khéng c6 y kién gi,
khong c6 thong bao gi ve viéc cham dut
hop dong va chu dong thuc hién cac cong
viéc tiép theo (xac nhan bang van ban,
hoan thién céc thu tuc hop dong, cap gidy
da thyc hién xong nghia vy,...) thi dugc
coi 12 mac nhién chap nhan viéc thuc hién
nghia vu va hop déng phat sinh hiéu luc®.

2 Xem An I¢ va Binh lugn, quyén 111, an 1 s6
37/2020/AL, TAND toi cao.

h. An 18 sb 43/2021/AL V& hiéu luc
cia hep ddng thé chip trong truong
hop tai san thé chap 1a nha dat do bén
thé chdp nhan chuyén nhwong cua
nguoi khac nhung chwa thanh toan du
tién cho bén ban

- Tinh huédng an 18

Hop dong chuyen nhuong quyén so
hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ da dugc
cobng ching, bén mua da duoc cap glay
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén
sir dung dat & nhung méi thanh toan duoc
mot phan tién mua nha dat; cac bén chua
thuc hién viéc giao nhan nha. Bén mua
thé chap nha dat cho Ngan hang, c6 dang
ky thé chap theo dung quy dinh cua phép
luat; bén ban biét va dong ¥ dé bén mua
thé chap nha dat nhung sau do lai c6 yéu
cau huy hgp déng chuyén nhugng quyén
s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat 6.

- Giai phép phap ly

Truong hop nay, phai xac dinh hop
dong thé chap cé hiéu luc phap luat,
khong chap nhan yéu cau hay hop dong
chuyén nhwong quyén s hitu nha o va
quyén str dung dét o.

- Tinh thuyét phuc

An 1¢ @3 ghi nhan hiéu luc phap luat
cua hop ddng thé chap khi hop dong nay
dugc xem xét, danh gia khong vudng cac
diéu kién c6 hiéu luc caa mot giao dich,
bao vé quyén loi ciia nguoi ngay tinh
tham gia giao dich, gitt on dinh cho cac
quan hé giao dich ké tiép.
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- Binh ludn

Thit nhdt, véi hoan canh tuong tu,
trong d6 don thuan 1a hop déng mua ban
nha &, thi van ap dung an 1é 43. Thoi diém
d6, hop dong dugc diéu chinh boi quy
dinh cua Bo6 luat Dan sy nam 2005 va
Luat Nha ¢ nam 2005. Theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 93 cta Luat Nha & nim
2005 thi “...Quyén so hitu nha ¢ duoc
chuyén cho bén mua, bén nhan tang cho,
bén thué mua, bén nhan d6i nha & ké tir
thoi diém hop dong diwoc cong chieng dbi
Vi giao dich nha ¢ gitra ci nhan véi ca
nhan...”; do d6 trong truong hop nay,
quyén s& hitu nha ¢ da chuyén cho bén
mua nén ba L c6 quyén ding hai nha dat
nay thé chdp cho Ngdn hang dé vay tién.
Tuy nhién, theo quy dinh mai tai khoan 1
Piéu 12 cua Luat Nha & nam 2014 thi: ...
thoi diém chuyén quyén so hitu nha o la
ké tir thoi diém bén mua, bén thué mua da
thanh todn du tién mua, tién thué mua va
da nhan ban giao nha ¢, trir truwong hop
cac bén cé thoa thudn khdc”. Nhu vay,
néu hoan canh twong tu cua Vu an xay ra
tai thoi diém Luat Nha & nam 2014 c6
hiéu luc thi bén mua chua thanh toan du
tién mua va chua nhan ban giao nha & nén
chuwa la chii ¢ hitu nha 6, tir d6 chiéu
theo khoan 4 Piéu 3, Piéu 123 cua Bo
luat D&n sy nam 2015 thi giao dich thé
chap nha trén 12 vo hiéu. An Ié duoc hinh
thanh da dwa ra mot duong 16i xur 1y, theo
d6 trong truong hop nay, hop dong thé
chap tai san s& khong bi vo hiéu néu “Bén
mua thé chdp nha dat cho Ngan hang, c6
dding ky thé chdp theo diing quy dinh cia
phéap ludt, dong thoi bén ban biét va dong
¥ dé bén mua thé chdp nha dat”. Viéc
cdng nhan hiéu lec cua hop dong thé chap

tai san vai cac tinh tiét néu trén 1a thuyet
phuc. Tinh tiét “bén ban biéz va dongy dé
bén mua thé chdp nha ddt” 1a tinh tiét dé
khiac phuc van dé quyén s& hitu nha ¢
chua duoc chuyén cho bén mua do bén
ban chua ban giao nha cho bén mua.

That hai, ngoai viéc cong nhan hiéu luc
ctia hop dong thé chap tai san, An 1¢ con
theo hudng “khong chap hhan yéu cau
hity hop dong chuyén nhwong quyén s¢
hizu nha ¢”. Liéu viéc An 1& khong cho
phép huy hop dong chuyén nhuong nha ¢
c6 thuyét phuc khdng? Thuyc tién, truong
hop trong hop dong chuyén nhuwong
quyén s¢ hiru nha ¢, cac bén co thoa
thuan vé diéu kién hay bo hop dong va
diéu kién nay da xay ra thi c6 dugc hay
bo hop dong hay khong? Phuong én nay
co thuc su bdo vé quyén loi cia ngudi ¢6
quyén yéu cau huy bo hop dong khdng?
Thiét nghi, chiing ta nén theo huéng duoc
phép huy bo hop ddng nhung khi xtr ly
hau qua phap ly cua viéc hiy bo hop dong
thi phai theo hudng khong lam anh huong
dén quyén, loi ich hop phap cia nguoi
thir ba (ngan hang), chiang han khéng
bugc hoan tra nha ma trj gia thanh tién
dé hoan tra theo quy dinh tai khoan 2
Didu 427 ctia BLDS 2015 (khoan 3 Didu
425 cua BLDS 2005), nhu vay viéc huy
hop déng chuyén nhuong nha & ciing
khong anh hudong dén viéc xa ly tai san
thé chip cua Ngin hang (twong tu nhu
cach xur Iy hau qua phap ly ddi véi giao
dich vo hiéu khi bao vé quyén loi cua
nguoi thir ba ngay tinh). Vi cach xa ly
trén, thi viéc hay hay khéng huay hop
dong ciing lam khoéng anh huéng dén
nguoi thir ba cho nén khi xem xét viéc
haty hop déng thi chi can can cr vao quy

170



Tap chi Nghién ctru khoa hoc va Phat trién kinh té Truong Pai hoc Tay D6

S6 13-2021

dinh phap luat vé huy hop dong cling nhu
cac quy dinh phap luat lién quan dé xu ly.

3.2. Mot s6 van dé phap ly trao doi
qua thuc tién té tung xem xét 4p dung
anle

- Viéc nham lan khi vdn dung cac ngi
dung khac trong ban &n, quyér dinh vdi
ngi dung an I¢

Trong mot ban &n, quyét dinh duoc lva
chon 1am &n 1& ¢6 rat nhiéu noi dung ma
Toa &n nhan dinh, phan quyét, tuy nhién
khong phai ndi dung nao ciing dugc St
dung lam ndi dung an Ié. Chi nhiing noi
dung duoc Hoi dong Tham phan lya chon
thi méi lanoi dung an €. Nhirng ndi dung
con lai mic du ton tai trong ban an, quyét
dinh nhung khong thudc noi dung an I¢,
thi khong duoc vién din lam cin cir dé
xem xét viéc ap dung an I¢.

Vi du: An 18 s6 08 thi chi c6 noi dung:
“Toa an cap so tham va Toa an cap phuc
tham quyét dinh: “Ké tir ngay bdn an c6
hiéu luc phap ludt va nguoi dwoc thi hanh
dan cé don yéu cau thi hanh dn, nguoi phdi
thi hanh an con phdi tra lai doi véi so tién
chdm thi hanh an theo 1i sudt co ban do
Ngdn hang Nha nwéc cong bé tLrO’ng ng
véi thoi gian chdm thi hanh an™ ciing la
khong dung...” (Doan 16 phan “Xét thay”
cua quyet dinh gidm doc tham) la noi
dung An 1. Céc noi dung & cac doan khac
khong phai 1a noi dung An 1& 08 thi khong
duoc van dung thanh noi dung An 18.1°

- Khong thugc truong hop ap dung an

A

lé

10 Xem Quyét dinh giam déc thim sb
08/2020/KDTM GDT ngay 08/7/2020 cua TAND
Cap cao tai Pa Ning; xem Ban an sb

Vi du: vu an gitra nguyén don Bui Thi
Nh ¢ tinh Pht1 Yén va bi don Lé Kim L 1a
Viét kiéu My, tranh chap vé quyén s hitu
nha 55 Lé Loi, thi tran C. Ba Nh yéu cau
cong nhan ba la chu s¢ hiru nha 55 Lé Loi
vi la ngud1 mua ngdi nha nay va da duoc
cip gidy chimg nhin quyén s& hiru tir
nam 2001. Ba L ciing yéu ciu céng nhan
ba L 1a chu so hiru nha 53 L& Lgi vi ba
mai 1a ngudi mua va chi nho ba Nh dung
tén ho do thoi diém d6 ba L 12 nguoi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai chua du didu
ién dugc mua nha tai Viét Nam. Toa an
cap so tham va Toa an cap phic tham déu
quyét dinh cong nhan nha 53 Lé Loi
thudc so hitu cta vo chong ba L va cong
nhan viéc vo chéng ba L tang cho nha nay
cho anh b.

Ban an phuc tham (s6 79/2016/DS-PT
ngay 26/10/2016 ciia TAND cép cao tai
DPa Ning) da bi Vién trusng VKSNDTC
khang nghi theo trinh ty giam déc tham;
dé nghi Hoi dong Tham phan TANDTC
huy ban an so tham va ban an phuc tham
dé giai quyét so tham lai voi Iy do: Vo
chong ba L 1a nguodi Viét Nam ¢ nudc
ngoai nho ba Nh dung tén nha dum. Tuy
ba Nh khong yéu ciu tra cong sic quan
Iy tai san nhung ba Nh yéu cau cong nhin
quyén sé hitu nha 1a yéu cau 16n hon. Do
vay, 1€ ra Toa an cap so tham va Toa an
cap phtic tham phai xac dinh cong sirc clia
ba Nh trong viéc quan 1y lam tang gia tri
nha nhu an 1& s6 02/2016 méi ding.

An 18 02/2016 1a 4n 1& ciing vé tranh
chap gifra nguo1i & trong nudce dirng tén ho

02/2019/KDTM-PT ngay 22/4/2019 cuia TAND tinh
Thtra Thién Hué.
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nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai d6i
v6i bat dong san. Trong truong hop nay,
gia tri chénh 1éch giita khoan tién dau tu
ban dau v6i gia tai san ¢ thoi diém tranh
chap duoc coi 1a loi nhuan chung, nguoi
quan 1y tai san (dung tén hd) cling duoc
chia phan chénh 1éch nay cung véi ngudi
dau tu. Trong truong hop khong xac dinh
dugc ai co cong suc nhiéu hon thi chia
ngang nhau phan chénh léch.

Tai phién hop ngay 18/3/2019, Ho1
dong Tham phan TANDTC da khong
chap nhan khang nghi cia VKSNDTC,
gilt nguyén ban an phuc tham. Céac 1y do
khong chap nhan khéng nghi 1a:

An1¢ 02/2016 14 4n 1¢ vé cdch xdc dinh
mitc dén bi céng sire duoc chia trong
truong hop dung tén h. Tuy nhién, do ba
Nh chwa c6 yéu cau ve den bu cong suc,

Toa an chua giai quyét vé cong sikc nén
chua thé ap dung An l¢ 02/2016.

Khang nghi cia VKSNDTC c6 nhéan
dinh: “Ba Nh khong yéu cau tra cong strc
quan 1y tai san nhung ba Nh yéu cau céng
nhdn quyén sir dung nha ddt la yéu cdu
I6m hon”. Nhan dinh nay c6 ndi dung gan
giii v6i An 1¢ 05/2016. An 1& 05/2016 1a
4n 1& c6 nodi dung huéng dan cach xac
dinh pham vi xét xir. Tai An 18 05/2016,
nguoi quan ly di san thira ké cho rang da
het thoi hiéu yéu cau chia thira ké nén yéu
cau x4c dinh ho 12 nguoi duge hudng toan
bd bat dong san ma ho dang quan 1y. An
18 05/2016 chi ra rang tuy nguwoi qudn 1y
khéng yéu cdu trd céng sirc quan Iy
nhing ho yéu cdau hirong toan b tai san

1 Tham phan TANDTC Chu Xuan Minh, mgt 6 vén
dé nghiép vu tir cac phién toa giam doc tham cua
HDTP TANDTC thang 3/2019, Béo Cong Iy dién tir.

la yéu cau I6n hon nén phdi coi la ho c6
Yéu cdu tra céng sirc qudn Iy. Tuy nhién,
trweong hop cia vu dn nay khéng giong
véi tinh huong cia An 1é 05/2016. Trong
vu 4n nay, Toa 4n di hoi ba Nh ring néu
khong dugc cong nhan s¢ hitu nha thi co
yéu cau Toa an giai quyét cong sirc quan
ly khodng, ba Nh da tra loi la khong. Nhu
vy, trong truong hop Toa an da hoi ma
duong sy van khong yéu cau thi Toa an
khong giai quyét vé cong stirc (khdng
thuéc truong hop An 1 05/2016); sau nay
duong sy co quyén khai kién doi cong
sttc bang vy an khac. Co nhu vay méi phu
hop nguyén tic vé quyén tu dinh doat ctia
duong su quy dlnh tai Piéu 5 ciia B9 luat
T tung dan sy

- Ap dung gidi phép phép ly cua an I¢
khéng phu hop

Nhu ndi dung da phan tich trong viéc
ap dung An 1& s6 08 néu trén, vé van dé
tinh 14i d6i vai 13i trong han cham tra thi
ké tir sau ngay 01/01/2017 dugc phép tinh
theo quy dinh mai (khoan 5 Diéu 466 cua
Bo luat Dan sy; diém b khoan 2 Piéu 5
cua Nghi quyét s6 01/2019 4p dung dbi
véi hop dong vay tai san; diém b khoan 2
Piéu 8 cua Nghi quyét s6 01/2019 ap
dung d6i véi hop dong tin dung) nhung
c6 ban an ban hanh sau ngay 01/01/2017
da vién dan An 18 08 tai phan quyét dinh,
trong d6 chi dé cap dén I qua han ddi
V6i ng gbc chua thanh toan ma khong dé
cap dén 1ai cham tra d6i voi tién 14i trong
han thé hién qua viéc khéng tuyén: “Ké tir
ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an cua

172


https://congly.vn/kinh-doanh/bat-dong-san

Tap chi Nghién ctru khoa hoc va Phat trién kinh té Truong Pai hoc Tay D6

S6 13-2021

ngueoi diege thi hanh dan cho dén khi thi
hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién I&i cia sé tién con
phdi thi hanh an (tién 1i trong hgn) theo
murc 18i sudt quy dinh....” 2, diéu nay anh
hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
ngudi dugc thi hanh an.

- Thiéu é}p dung &n I¢ trong truong hop
cé tinh huong phap Iy tuwong tw

Mot s6 truong hop khi xét xtr vy én, ¢6
tinh huong phap ly tuong tu an ¢ da duoc
cong bd nhung Toa an khong ap dung an
I& d¢ giai quyét do nhan dién, danh gia
tinh chat sy viéc khong day du, chinh

C..., ddn dén ban an bi huy, sira.

Vidu: Vu an gitra nguyén don la Cong
ty VAMC véi bi don 12 Cong ty co phan
thwong mai Y tranh chap vé hop déng tin
dung, cd tai san bao dam la quyén st
dung dat (QSDD) cuia ho dng Bui Doan L
(bén bao lanh). Trén dat c6 cc cin nha la
tai san chung cua cac thanh vién ho gia
dinh (1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dén vu an). Nguyén don yéu cau bi
don thanh toan ng, truong hop khong tra
duoc no thi phéat mai toan bo tai san thé
chap bao ¢am cho viéc thanh toan no. Toa
an cap so tham budc bi don tra ng cho
nguyén don va tuyén xur ly tai san thé
chap. Toa an cap phuc tham xét xir phic
tham, trong ban &n c6 noi dung nhan dinh
do hop dong thé chap chi thé chap quyén
st dung dat, cac tai san hinh thanh trén
dat 1a cong suc dong gop cua ca ho gia
dinh (gébm c6 bd me, cac con trai, con

12 Xem phan quyét dinh cua Ban an sb
12/2021/KDTM-ST ngay 22/3/2021 cua TAND quén
Cam Lé, tp. ba Nang.

dau) nén ngan hang chi c6 quyén yéu cau
xt ly tai san dam bao 1a quyén st dung
dat. Can ctr theo quy dinh tai An 1& s6
11/2017: “Trwong hop bén nhdn thé
chdp, bén thé chdp thod thudn bén nhdn
thé chdp dwoc ban tai san dam bdo 1a
quyen sir dung dién tich dat ma trén dat
cd nha thugc so hitu cua nguwoi khac
khong phdi 1& ngueoi sir dung dat ” thi
can danh cho chu sé hitu nha dé dwoc
quyén wu tién néu ho ¢ nhu c4au mua” va
Toa an cap phlc tham di sira ban an so
tham, trong d6 tuyén Ho gia dinh ong Lap
dugc quyén uu tién néu c6 nhu cau mua
quyén st dung dat khi Cong ty VAMC dé
nghi xtr 1y tai san thé chap 1a quyén st
dung dat néu trén.13

- Ap dung an Ié‘ nhung nhdn dinh
khéng ranh mach, day du

Nhiéu truong hop khi xét xir, Toa an
ap dung dung an 1é nhung nhan dinh
trong ban khéng ranh mach, day du.
Trude d6, Toa an nhan tdi cao da co vin
ban s6 146/TANDTC ngay 11/7/2017 vé
viéc vién dan, ap dung an Ié trong xét xr,
duoc vi du: Theo An Ié s6 07/2016/AL vé
cong nhan hop dong mua ban nha dugc
xac lap trudc ngay 01/7/1991 duoc lya
chon tir Quyét dinh giam dbc tham s
126/2013/DS-GDT ngay 23/9/2013 va
dugc cébng bd theo Quyét dinh sb
698/QD-CA ngay 17/10/2016 caa Chéanh
an Toa an nhan dan téi cao thi: “Hop dong
mua ban nha dwoc ldp thanh van ban
trueoc ngay 01/7/1991, co chir ky cua bén
ban, ghi ré bén ban dd nhan du tién, bén

13 Bai viét dé cap dén “quyén uu tién”, khong dé cap
dén céac noi dung giai quyét khac caa ban an (Ban an
s6 165/2020/KDTM-PT ngay 12/9/2020 ciia TAND
Tp.Ha Noi).
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mua tuy chwa kY tén trén hop dong nhung
la nguoi giz hop dong va da quan ly,
sur dung nha o on dinh trong thoi gian dai
ma bén ban khong co tranh chdp doi tién
mua nha. Trwong hop ndy, hop dong co
gia tri xdc dinh bén mua da tra di tién
cho bén ban vay chi ciia bén mua dong y
Vé6i hop dong mua ban nha dé, hop dong
mua bdn nha dwoc céng nhdn . Hoi dong
Xét xir Xét thay tinh chat, cac tinh tiét, s
kién phap ly 14 trong vu 4n nay tuong tu
nhu cac tinh tiét, su kién phap Iy trong
an l¢. Vi vay, theo quy dinh tai... (néu rd
cac diéu luat co lién quan) va theo An 18
$6 07/2016/AL, c6 du co s dé cong nhan
hop dong mua ban nha giira 6ng A va 6ng
B.
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ABSTRACT

Nowadays, precedent is considered as one of the officially recognized sources of law and
plays a vital role in the practice of adjudication in many countries. In Vietnam, since
Resolution N0.03/2015/NQ-HDTP and No.04/2019/NQ-HDTP took effect, the application of
precedent in dispute settlement has become more common. The precedent application has
important implications in court proceedings in Vietnam. Although the judicial practice at
judicial branch has shown specific effects, there are still shortcomings that need to be
observed and surmounted. Within the scope of the article, the author briefly analyzes the
reality of applying precedent in general and also in commercial business, which focuses on
raising a number of legal issues to discuss through procedural practice, considering applying
the precedent in commercial business. In addition, suggestions are offered for further quality
improvements of precedent application in Vietnam.

Keywords: Commercial business, precedent application on commercial business, precedent
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